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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO |
NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO

Art. 1.  CONTENUTI, LIMITI E VALIDITA’ DEL REGOLAMEN TO EDILIZIO

Il presente Regolamento disciplina tutte le ativili costruzione, di demolizione, di
trasformazione dell'ambiente fisico, di utilizzaa® e sistemazione del suolo e del
sottosuolo e i relativi controlli sull’esecuziondaedestinazione d’uso.

Stante la sua natura di fonte informativa secoagaripresente Regolamento obbliga in
gquanto non contrasti con atti normativi primargécicon leggi sia statali che regionali, e atti
aventi forma di legge.

Le norme del presente Regolamento prevalgono, itenmaada edilizia, sui regolamenti di
igiene, polizia municipale, polizia mortuaria dedrGune, in precedenza emanati.

Art. 2. RICHIAMO A DISPOSIZIONI DI LEGGE E DI REGOAMENTO

Sulla disciplina delle attivita urbanistiche edlizi# si richiamano, oltre alle disposizioni
del seguente Regolamento, le leggi generali e albettlla Repubblica Italiana e della
Regione del Veneto ed in particolare le vigentpdzioni in materia di:

1. URBANISTICA:
R.D.L. 08.11.1938 nr. 1908
Legge 02.06.1939 nr. 739
Legge 17.08.1942 nr. 1150
Legge 18.04.1962 nr. 167
Circolari Ministero dei LL. PP.:
nr. 2611 in data 15.07.1962
nr. 4555 in data 27.09.1963
Legge 05.07.1966 nr. 517
Legge 28.07.1967 nr. 641
Legge 06.08.1967 nr. 765
Circ. Min. LL. PP. del 28.10.1967 nr. 3210;
D.M. LL. PP. 01.04.1968 nr. 104
D. M. LL. PP. 02.04.1968 nr. 1444
Legge 22.12.1969 nr. 952
Legge 01.06.1971 nr. 291
Legge 22.10.1971 nr. 865
Legge 12.12.1971 nr. 1133
Legge 23.01.1974 nr. 15
Legge 27.06.1974 nr. 247
D. M. Sanita 05.07.1975
Legge 05.08.1975 nr. 412
Legge 22.07.1975 nr. 382
D.P.R. 24.07.1977 nr. 616
Legge 05.08.1978 nr. 457
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Legge 28.02.1985 nr. 47
Legge 24.03.1989 nr. 122
L.R. 13.09.1978 nr. 57
L.R. 13.09.1978 nr. 58
L.R. 06.05.1985 nr. 52

2. REGIME DEI SUOLI
Legge 28.01.1977 nr. 10
Legge 05.08.1978 nr. 457
L.R. 05.03.1985 nr. 24
L.R. 27.06.1985 nr. 61

3. PROTEZIONE DEI BENI AMBIENTALI
Legge 29.06.1939 nr. 1497
R.D. 03.06.1940 nr. 1357
D.P.R. 03.12.1975 nr. 805
L.R. 04.08.1978 nr. 41
L.R. 16.04.1985 nr. 33
Legge 08.08.1985 nr. 431

4. TUTELA DEL PATRIMONIO ARTISTICO, STORICO, ARCHBLOGICO
Legge 01.06.1939 nr. 1089
Legge 21.12.1961 nr. 1552
Legge 14.03.1968 nr. 292
Legge 02.05.1980 nr. 40

5. EDILIZIA PER LE ZONE SISMICHE
Legge 25.11.1962 nr. 1684
Legge 05.11.1964 nr. 1224
Legge 02.02.1974 nr. 64
D.M. 03.03.1975 G.U. nr. 93 del 09.04.1975

6. REQUISITI DEI MATERIALI DA COSTRUZIONE
Legge 26.05.1965 nr. 595
D.M. 30.05.1972 G.U. nr. 190 del 22.07.1972
Allegati nr. 42 U.N.I. C.N.R.

7. CEMENTI ARMATI
Legge 05.11.1971 nr. 1086
D.M. 16.06.1976 (Suppl. Ord. G.U. 214 del 14.084)
D.M. 27.07.1985 “Norme tecniche per I'esecuziorie...

8. ORDINAMENTI E PREVIDENZE PROFESSIONALI
Legge 04.03.1958 nr. 179
Legge 09.02.1963 nr. 152
Legge 11.11.1971 nr. 1046
Legge 03.01.1981 nr. 6
Legge 11.10.1990 nr. 290
9. VINCOLO IDROGEOLOGICO
R.D. 30.12.1923 nr. 3267

10. CAVE E MINIERE
R.D. 29.07.1927 nr. 1443
L.R. 17.04.1975 nr. 36
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11. ACQUE PUBBLICHE, ACQUEDOTTI, ELETTRODOTTI
T.U. 25.07.1904 nr. 523
R.D. 02.12.1933 nr. 1775

12. PROPRIETA’ TERMICHE, IDROTERMICHE, DI VENTILAIDNE E DI
ILLUMINAZIONE DELLE COSTRUZIONI EDILIZIE
D.M. 18.12.1975 G.U. Suppl. Ord. 29 del 02.026.97

13. IGIENE, SANITA’, POLIZIA MORTUARIA T.U.L.S. 2707.1934 nr. 1265
D.P.R. 21.10.1975 nr. 803 G.U. 22 del 26.01.1976

14. ASCENSORI E MONTACARICHI
D.L. 31.08.1945 nr. 600
Legge 29.05.1963 nr. 1497
Legge 09.01.1989 nr. 13
Legge 07.12.1984 nr. 818

15. CIRCOLAZIONE STRADALE
R.D. 08.12.1933 nr. 1740
D.L. 30.04.1992 nr. 285
D.P.R. 16.12.1992 nr. 495

16. INQUINAMENTI
Legge 13.07.1966 nr. 615
D.P.R. 27.10.1967 nr. 1288
Legge 22.12.1970 nr. 1391
Legge 15.04.1971 nr. 42
Legge 03.06.1971 nr. 437
Legge 10.05.1976 nr. 319
DEL. INTERMINISTERIALE 04.02.1977
ANTINFORTUNISTICA NEGLI IMPIANTI ELETTRICI
Legge 01.03.1968 nr. 186
L.R. 16.04.1985 nr. 33

17. PREVENZIONE INCENDI
Legge 13.05.1964 nr. 469
D.P.R. 26.05.1959 nr. 689
Legge 07.12.1984 nr. 818

18. FINANZA LOCALE
R.D. 14.09.1931 nr. 1175

19. LEGGE COMUNALE E PROVINCIALE
R.D. 12.02.1911 nr. 297
R.D. 04.02.1915 nr. 148
R.D. 03.03.1934 nr. 383
Legge 08.06.1990 nr. 142

20. LN.V.LM.
D.P.R. 26.10.1972 nr. 643

21. IMPOSTA DI BOLLO
D.P.R. 26.10.1972 nr. 643
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22. AUTENTICAZIONE DI COPIE
Legge 04.01.1968 nr. 15

23. EQUO CANONE
Legge 27.07.1978 nr. 392

24. RISPARMIO ENERGETICO
Legge 30.04.1976 nr. 373
D.P.R. 28.06.1977 nr. 1052

25. VINCOLI MILITARI ETC.
Legge 01.06.1931 nr. 886
Legge 24.03.1932 nr. 355
Legge 20.10.1932 nr. 1849
R.D. 04.05.1936 nr. 1382
Legge 17.10.1957 nr. 983
D.P.R. 15.06.1959 nr. 293
Legge 08.03.1968 nr. 180

26. CAMPEGGI
Legge 21.03.1958 nr. 326
D.P.R. 20.06.1961 nr. 869

27. ELIMINAZIONE BARRIERE ARCHITETTONICHE
Legge 901/1989 n° 13.

Art. 3. RESPONSABILITA’ DEI COMMITTENTI, DEI PROGETISTI, DEI
DIRETTORI E DEGLI ASSUNTORI DEI LAVORI, REQUISITI Bl
PROGETTISTI E DEI DIRETTORI DEI LAVORI.

L'osservanza del presente Regolamento non limitadponsabilita stabilita dalla legge per
i committenti titolari della concessione, i prodgttt i direttori e gli assuntori dei lavori.

| progettisti e i direttori dei lavori devono essenell’ambito delle rispettive competenze,
architetti, ingegneri, urbanisti, geometri, peeitiili, periti agrari o dottori in agraria, iscritti
ai rispettivi ordini, collegi e albi professionali.

Per richiamare i singoli professionisti ad un pigile senso di responsabilita nei riguardi
della societa e per difenderli ad un tempo da indpjme richieste dei committenti, tendenti
a modificare i rapporti dellopera progettata ca@nvigente normativa, il Sindaco puod
deferire ai rispettivi Ordini e Collegi professidinaffinché vengano presi provvedimenti
disciplinari, coloro che, sia nella veste di prdigét che di direttori dei lavori o collaudatori
0 per opera diretta o per negligenza o per omissidichiarino dati non conformi alla realta
ed operino in difformita delle norme vigenti o gabgetto approvato.
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TITOLO I
AUTORIZZAZIONI URBANISTICHE E CONCESSIONI EDILIZIE

Art. 4. OPERE SOGGETTE A PERMESSO A COSTRUIRE

Per eseguire le opere sottoelencate, nellambitaetdtorio comunale, deve essere fatta
preventiva richiesta al Sindaco di apposita corioass

E’ richiesto, fatto salvo quanto previsto all’dtter, permesso a costruire per:

a) nuove costruzioni, ricostruzioni, ampliamentedifici;

b) interventi di restauro e risanamento consergativistrutturazione edilizia e cioé quelli
rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediantin insieme sistematico di opere che
possono portare ad un organismo edilizio in tutio parte diverso dal precedente. Tali
interventi comprendono il ripristino o la sostitoe di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modificazione e’inserimento di nuovi elementi e
impianti;

c) interventi di ristrutturazione urbanistica, eo&ciquelli rivolti a sostituire I'esistente
tessuto urbanistico edilizio con altro diverso raetit un insieme sistematico di
interventi edilizi anche con la modificazione dé&eatjno dei lotti, degli isolati e della
rete stradale;

d) variazione della destinazione d’'uso delle cadtmni ;

e) negli insediamenti produttivi, variazione debati di attivita produttiva secondo le
classifiche ISTAT, che comportino esecuzione direplilizie;

e) collocamenti e maodificazioni di chioschi, edigadlistributori di carburante;

f) costruzioni, modificazioni di edicole e capgelunerarie;

g) opere di urbanizzazione;

h) scavi e movimenti di terra a carattere permameimpianti sportivi all’aperto con
creazione di nuove volumetrie;

i) tombamento di fossati anche in presenza di a#azioni dell’Ente proprietario della
strada;

j) apertura di strade o ponti e costruzione di niaiustradali;

k) costruzione di locali nel sottosuolo, fatte sale opere realizzabili ai sensi del punto k)
del successivo articolo 5 ter;

[) collocamento, modificazione o rimozione di impiiatecnici a carattere pubblico, quali
linee elettriche, antenne, opere di irrigazionepianti di fognatura, impianti ripetitori,
palloni pressostatici e tensostrutture;

m) interventi di restauro, risanamento conservatévccioe quelli rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurare la funzior@alitediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologiormali e strutturali dell’organismo
edilizio stesso, ne consentano destinazioni d'uso e€ssi compatibili; tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino e ihmovo degli elementi costitutivi
dell’edificio, I'inserimento degli elementi accesis@ degli impianti richiesti dalle
esigenze dell’'uso, I'eliminazione di elementi es&iaall’organismo edilizio;

n) opere di manutenzione straordinaria;

0) intonacature, decorazioni pittoriche, rivestithed ornamenti di qualunque genere sulle
pareti esterne che causino modifiche di forma,rcalaimensioni di edifici;

p) sistemazione e creazione di parchi;

q) sistemazione di aree aperte al pubblico;

r) collocamento, modificazione e rimozione di aggahiature esterne (serbatoi fuori terra,
silos, etc.);

s) maodificazioni e demolizioni di muri di cinta particolare valore storico o ambientale e
nuove costruzioni di muri di cinta in zona agricola

t) mostre campionarie e depositi permanenti alfepdi materiali alla rinfusa o accatastati
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(legnami, laterizi, etc.);

u) depositi dei prodotti di scarico dei procesdadrazione;

v) prefabbricati in legno, strutture accessorieettipenziali quali pergolati (pompeiane),
gazebi, nelle zone agricole e nelle zone sottoposiacolo di tutela ambientale;

w) collocamento, modificazione di stemmi, insegnertelli, materiali pubblicitari,
vetrinette, distributori automatici, tende esterapjdi, su zone sottoposte a vincolo di
tutela ambientale;

X) messa a dimora e abbattimento di alberi ad fakto e modifica delle aree a bosco in
zone vincolate, messa a dimora o abbattimentol®#rature ad alto fusto inserite nel
contesto e pertinenze di edifici vincolati o schedallo strumento urbanistico;

y) pannelli fotovoltaici e solari;

z) collocamento, modificazione o rimozione di temdterne in Z.T.O. A di centro storico e
su spazi di uso pubblico o aperti al pubblico;

aa) demolizioni totali o parziali di edifici, sendaostruzione.

Si richiama altresi I'obbligo di chiedere ed otten@n nuovo permesso a costruire per
varianti di qualunque natura da apportare alle @péncate nel presente articolo, ancorché
in corso d'opera, con esclusione dei casi soggettienuncia di inizio attivita ai sensi
dell'art. 22 del D.P.R. 380/2001 e successive iategni e modificazioni.

Per gli immobili di proprieta dello Stato, delle dgiani, delle Province, dei Comuni, degli
Enti Pubblici, il permesso a costruire per le optaeaealizzare in regime di diritto privato, e
dato a coloro che siano muniti di titolo, rilasciatdai competenti organi

dell Amministrazione, al godimento del bene.

Art. 5. Abrogato

Art. 5 bis. OPERE SOGGETTE A PERMESSO A COSTRUIREIp quali non é
necessario il preventivo esame da parte della Cesiome Edilizia

Fatta salva I'acquisizione di tutti i pareri e illauwsta degli organi competenti, sono esentate
dallesame preventivo della Commissione Ediliziademande di permesso a costruire
relative alle seguenti opere:

a) collocamento, modificazione e rimozione di sebduori terra, per i quali é fatto
obbligo di posizionamento di una siepe di mascheramaccostata alla recinzione
del serbatoio;

b) collocamento e modificazione di targhe, decansiziaddobbi esterni, lapidi;

c) collocamento e modificazione di stemmi, insegragtelli, materiali pubblicitari, ,
tende esterne su edifici condominiali o prospigiembilita pubblica, lapidi ad
eccezione di quelle su zone sottoposte a vincotatdla ambientale, e sempre che
si tratti di opere di modeste dimensioni che naeralsostanzialmente I'aspetto
esteriore dei fabbricati;

d) opere di finitura e completamento dei lavorivigg nell’originario permesso a
costruire del quale siano decorsi i termini pesdeuzione delle opere;

e) rimozioni di chioschi, edicole, distributori clirburante;

f) demolizioni di edicole e cappelle funerarie.

Art. 5ter. OPERE SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO ATIVITA
In alternativa al permesso a costruire di cui gll’d possono essere realizzati, con denuncia

d’'inizio attivita, ai sensi dell'art. 22 del D.P.R80/2001 e successive integrazioni e
modificazioni, i seguenti interventi:
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a) interventi di ristrutturazione edilizia, restawr risanamento conservativo ad esclusione
di quelli che alterino sensibilmente I'area esteenBaspetto esteriore degli edifici che
ricadono in zona agricola oppure che siano schedati strumenti urbanistici vigenti;

b) opere di manutenzione straordinaria;

c) variazione della destinazione d’'uso delle castmi qualora non comportino variazione
sostanziale dell'edificio e non alterino la sisteinae delle aree esterne fatti salvi gl
edifici schedati per i quali &€ necessario richiedepermesso a costruire;

d) opere di eliminazione delle barriere architdttba in edifici esistenti consistenti in
rampe 0 ascensori esterni, ovvero in manufattiattezino la forma dell’edificio;

€) nuove costruzioni, ampliamenti, sopraelevaziowidificazioni e demolizioni dei muri di
cinta, di cancellate e altre recinzioni, esclusinofatti di particolare valore storico o
ambientale;

f) demolizioni di muri di cinta, cancellate e dchezioni;

g) impianti sportivi all'aperto senza creazionendove volumetrie;

h) opere interne di singole unita immobiliari clenrcomportino modifiche della sagoma e
dei prospetti e non rechino pregiudizio alla statiell'immobile;

i) costituzione di accessi pedonali e carrabilicren mediante costruzione di ponti e/o
tombamento di fossati, pure in presenza di autarioni del’Ente proprietario della
strada;

j) revisione o installazione di impianti tecnologal servizio di edifici o di attrezzature
esistenti e realizzazione dei volumi tecnici cheesidano indispensabili, sulla base di
nuove disposizioni;

k) varianti a permessi gia rilasciati che non iacid sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non cambino la destinazione d’'ukbaategoria edilizia e non alterino la
sagoma e non violino le eventuali prescrizioni eonte nel permesso a costruire,
varianti che non alterino sensibilmente 'area mstee I'aspetto esteriore degli edifici
ricadenti in zona agricola oppure che siano schedagti strumenti urbanistici vigenti;

[) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lattoui insiste il fabbricato.

Non é possibile esercitare la facolta di denungizid attivita per gli interventi su edifici
soggetti ai vincoli previsti dalle leggi 01.06.39 1089, 29.06.39 n. 1497 e successive
integrazioni e modificazioni, nonché sugli immobdggetto di prescrizioni di vigenti
strumenti di pianificazione.

Unitamente alla denuncia inizio attivita vanno perdati gli elaborati descritti al successivo
art. 10, una relazione tecnica e l'asseveraziosa ida un professionista abilitato che
certifichi la conformita dei lavori alle previsiodiel P.R.G. e al regolamento edilizio ed il
rispetto delle norme di sicurezza e delle normenigio-sanitarie vigenti.

Art. 5 quater OPERE SOGGETTE A COMUNICAZIONE SEMEH

Fatta salva I'acquisizione di tutti i pareri e masta degli Enti competenti, sono soggette a
semplice comunicazione le seguenti opere, comriedzioni e le prescrizioni di cui all'art.
39 del presente Regolamento:

1) installazione di strutture accessorie o pertzi@nquali pergolati (pompeiane) e gazebo,
ad eccezione di quelli ricadenti in zona agricata,zona beni ambientali e quelle non

ricavate al piano terra ;

2) prefabbricati in legno quali ripostigli, locali deposito, legnaie e arredo da giardino ad
eccezione di quelli ricadenti in zona agricolaeddna beni ambientali

Alla comunicazione resa in carta semplice devoseresobbligatoriamente allegati:
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1 — estratto di mappa;

2 — documentazione fotografica,

3 — planimetria in scala adeguata riportante iizilosamento della struttura e le distanze dai
confini e dai fabbricati;

4 — eventuale assenso del confinante per la defaligmdistanze minime previste dall’art. 39
del presente Regolamento;

La mancata presentazione della comunicazione cdmgtapplicazione delle sanzioni
amministrative previste per la denuncia iniziovéta.

Art. 6. INTERVENTI LIBERI E PER OPERE URGENTI

Possono essere eseguiti senza preventive autddazaznon sono soggette alla disciplina

urbanistica ed edilizia le seguenti opere:

a) le opere di assoluta urgenza o di necessita diataeordinate dal Sindaco; tali opere
possono essere eseguite solo nei limiti necessakgnseguire le finalita dell'ordinanza
sindacale;

b) gli interventi di manutenzione ordinaria, ai siedell’art. 31 della legge 457/78, e cioé
quelli che riguardano le opere di riparazione, swamento, sostituzione delle finestre
degli edifici e quelle necessarie ad integrare atergere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti e contrastare il degrado tlmal tempo ed al normale uso. Sono
compresi in tale categoria tutti i lavori di ripaiene e di rifacimento delle parti
degradate senza modificarne forme, colori, dimamsiblavori, che devono essere di
modesta entita, principalmente consistono nellaraipione di intonaci interni ed esterni,
ripassatura della copertura, serramenti, pavimenimpianti; non sono comprese le
modifiche alle dimensioni dei locali e le apertarehiusure di porte e finestre;

¢) la costruzione di baracche da cantiere;

d) le protezioni stagionali;

€) mostre campionarie provvisorie all'aperto;

f) i movimenti di terra strettamente pertinentiegkercizio dell’attivita agricola;

g) le opere temporanee per attivita di ricerca settosuolo che abbiano carattere
geognostico o0 siano eseguite in aree esterne i edificati;

h) installazione dei depositi di GPL interrati dipacita complessiva non superiore a 13 mc.
ad eccezione di quelli ricadenti in zona vincolata.

Art. 7.  OPERE DA ESEGUIRE DAL COMUNE

Per le opere pubbliche da eseguire dal Comune nttsél parere della Commissione
Edilizia e del Capo Settore Igiene Pubblica o seieghto.

Art. 8. OPERE DA ESEGUIRE DALLO STATO

Per le opere, in regime di diritto pubblico, da ge8esi da Amministrazioni Statali o
comunque insistenti su aree del demanio dello Statocertamento della conformita alle
prescrizioni delle norme e dei piani urbanisticiestlizi, salvo che per le opere destinate
alla difesa militare, e fatto dallo Stato, d’integm la Regione interessata.

La progettazione di massima ed esecutiva delleeopebbliche di interesse statale, da
realizzare dagli enti istituzionalmente competguet, quanto concerne la loro localizzazione
e le scelte del tracciato se difforme dalle presmni e dai vincoli delle norme dei piani
urbanistici ed edilizi, é fatta dal’ Amministrazierstatale d’intesa con le regioni interessate,
che devono sentire preventivamente gli enti locadl cui territorio sono previsti gli
interventi.
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Se l'intesa non si realizza entro 90 (novanta)miidalla data di ricevimento da parte delle
regioni del programma d’intervento, e il Consiglitei Ministri ritiene che si debba
procedere in difformita alla previsione degli stenti urbanistici, si provvede sentita la
commissione interparlamentare per le questionioredi con decreto del Presidente della
Repubblica previa deliberazione del Consiglio dénistri su proposta del Ministero o dei
Ministri competenti per materia.

Resta fermo quanto previsto dalla legge 18 dicemt®&3 nr. 880 concernente la

localizzazione degli impianti per la produzioneediergia elettrica e della legge 2 agosto
1975 nr. 393 relativa a norme sulla localizzazialele centrali elettronucleari e sulla

produzione e sull'impiego di energia elettrica dallegge 24 dicembre 1976 nr. 898 per le
servitu militari.

Art. 9. DOMANDE DI CONCESSIONE E AUTORIZZAZIONE E IBGIUDIZIO
PRELIMINARE

Le domande di concessione ad eseguire le operee cital precedente art. 4, di
autorizzazione ad eseguire le opere citate needeti artt. 5 e 5 bis, e le denunce di inizio
attivita di cui al precedente art. 5 ter, bollateéeamini di legge, redatte sui modelli stampa
rilasciati dal Comune e corredate dalla prova dieauto pagamento versamento di tasse,
contributi, diritti etc. disposti ai termini di lgg, debbono essere indirizzate al Sindaco con
allegati disegni in triplice copia, compilati sedonle norme elencate nel successivo art. 10
e con ogni altra documentazione richiesta.

Il Sindaco puo richiedere un numero maggiore diieajegli elaborati di cui al comma
precedente.

La documentazione tecnica non é richiesta per teatiole di autorizzazione relativa alle
opere di cui al punto i) dell'art. 5, ritenendogfficiente una relazione descrittiva dei lavori.

La domanda e le copie di tutti i disegni debborsess firmate per esteso dal Richiedente,
dal Proprietario dell'area o Titolare di idoneaittir, dal Progettista, dal Direttore dei lavori
e dall’Assuntore dei lavori.

| nominativi del Direttore dei lavori e dell’Asswore dei lavori possono essere comunicati
all'atto della dichiarazione di inizio dei lavorésondo il disposto di cui al successivo art.
29.

| firmatari sono responsabili, a norma di legge, @gni inosservanza delle disposizioni di
legge o regolamento e delle prescrizioni e modaéigecutive fissate nell'atto di
concessione.

Gli eventuali cambiamenti nelle persone del Riceigd del Proprietario, del Direttore dei
lavori o dell’Assuntore dei lavori, devono essemamiediatamente comunicati al Sindaco
mediante lettera raccomandata con ricevuta dindtalagli interessati subentrati.

Deve essere indicato nella domanda il domiciliofaimatari.

Qualora la documentazione allegata alla domanddtiriscompleta, viene data tempestiva
comunicazione agli interessati i quali dovrannovgeadere di conseguenza.

Il Sindaco provvede, sentiti la Commissione Ediliei Capo Settore Igiene Pubblica o suo
delegato.
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Il Sindaco chiede, ove necessario, il parere, damtazione, I'approvazione degli enti e
degli Organi competenti (Nota 1) e ne da comunarezial Richiedente.

Si richiama inoltre quanto disposto al successivoba

Qualunque progetto puo essere preceduto da unisemgfdborato di massima, allegato alla
domanda in bollo sottoscritta dal Richiedente, & Rlagettista, intesa ad ottenere un
giudizio preliminare, sia urbanistico che compesitiche non impegna in alcun modo |l
Comune.

Le concessioni edilizie rilasciate su territori geti alla concessione a lottizzare dovranno
espressamente riportare gli estremi della concaessimedesima ed essere fornite di stralcio
planimetrico e normativo del piano di lottizzazioive cui si inseriscono e del quale
dovranno rispettare le specifiche norme di attuazio le previsioni planovolumetriche.

(1)Regione (legge 1497/1939)

Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettoniéi.N.A.S., VV.FF., Consorzi di
bonifica, Amministrazione Provinciale, Genio CivilQuestura, Ispettorato del lavoro,
Medico e Veterinario Provinciale, Ente Nazionaleevidenza Infortuni, Associazione
Nazionale Controllo Combustione, Ispettorato FalestE.N.E.L.

Art. 10. NORME PER LA PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

| disegni devono essere riprodotti in copia elifiggao documento cartografico assimilabile
non riproducibile, piegati nelle dimensioni UNIX219,7 cm e riportare la data.

Essi devono in ogni caso comprendere una planiandtriscala 1:2000 (uno a duemila)
centrata sull'area dell'intervento, che si estepeleun raggio di almeno ml. 300 dall’ambito
di progetto, aggiornata sullo stato dei luoghi & manufatti esistenti mediante I'utilizzo
degli inserimenti catastali, dei frazionamenti encoque aggiornata sul posto alla data di
progetto, che comprenda tutti i punti di riferimerdtti ad individuare con precisione la
localita ove si intenda eseguire I'opera o colledghmanufatto progettato.

Devono contenere altresi, per le opere previstgegiedenti articoli 4, 5, 5 bis e 5 ter, con
I'esclusione dei punti ), ), h), m) dell’art.gynti f), g), h), i), j), k), |) dell'art. 5, punt)

e d) dell'art. 5 bis, punto d) dell'art. 5 terdicazione della destinazione d’'uso secondo la
zonizzazione del P.R.G. e nel rispetto della dis@purbanistica vigente nel territorio
comunale, nonché le servitu e i vincoli di qualisggnere relativi all’area in esame.

Con riferimento alle singole opere previste dagfi. &, 5, 5 bis e 5 ter i progetti devono
inoltre contenere:

1. per le nuove costruzioni, ricostruzioni e arpienti:

a. relazione sommaria redatta sul modello datprecedente art. 9;

b. planimetria in scala 1:500 (uno a cinquecentevata topograficamente,
con lindicazione del lotto sul quale deve sorgBeglificio, completa di
tutte le quote orizzontali e verticali atte ad induarne I'andamento
planimetrico ed altimetrico prima e dopo la sisteimae delle aree,
compresi i fabbricati esistenti nei lotti limitrofion le relative altezze e
distacchi, gli allineamenti stradali quotati siai dabbricati che delle
recinzioni, e la larghezza delle strade prospadttanotto; devono essere
altresi riportate le indicazioni quotate della plafumetria di progetto;

c. planimetria, in scala 1:200 (uno a duecertella sistemazione dell’area di
pertinenza con particolare riferimento agli acceezionali e carrabili, agli
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>

P.

spazi per il parcheggio e la manovra dei veicdle aree a verde con
relative essenze arboree ed arbustive, alle patvaneni, agli eventuali
punti luce esterni ed alle recinzioni; per quesitnd sono inoltre richiesti:
sezione e prospetto tipo, in scala 1:50 con l'iadicne dei materiali
impiegati, e sezione quotata, in scala 1:100 dsilazio pubblico sul quale
la recinzione prospetta; lo schema delle canaliapaziella rete fognaria in
scala 1:200 (uno a duecento) con indicazione dalke di smaltimento
delle acque bianche e nere e dei manufatti parnitrollo e lo smistamento
dei liguami (vasca Imhoff, condensa grassi, pozdetspezione), quotati ed
estesi fino alle reti col lettrici comunali; alloapo si richiama la circolare n.
5748 del 27 gennaio 1993 a firma del sig. Ammiaistre straordinario
dellULSS n. (ex 10).

tutte le piante, delle fondazioni e del piaipn, quando tale circostanza
ricorra, in scala non inferiore a 1:100, quotaterezanti la precisa
indicazione della destinazione dei locali con pattre riferimento ai
capannoni industriali, laboratori artigianali, magjai, depositi, per i quali
deve essere indicata la specifica attivita chatenide insediare;

pianta in scala 1:100 (uno a cento) delleedape, con l'indicazione dei
volumi tecnici emergenti dall'inviluppo di copertufcamini, torrette, vani
scala, sovrastrutture varie);

tutti i prospetti di facciata, sia interni elesterni, in scala 1:100 (uno a
cento), prospettanti su spazi pubblici o apertpabblico passaggio, con
l'indicazione dei volumi tecnici;

almeno due sezioni verticali quotate, unavigesale ed una longitudinale in
scala 1:100 (uno a cento), condotte lungo le lideemassimo ingombro,
secondo gli andamenti di connessione verticale dlelfante importanza
funzionale;

almeno un particolare del prospetto prin@padéll’edificio, esteso a tutta
I'altezza dello steso, in scala 1:10 (uno a diegpure 1:20 (uno a venti)
con lindicazione dei materiali e dei colori deirgmenti di finitura e
serramenti esterni;

per gli impianti di tipo produttivo sono rigste le modalita di smaltimento
dei rifiuti di lavorazione nonché I'eventuale prttge dell'impianto di
depurazione e relativa relazione;

i dati metrici relativi alla superficie foratia, alla superficie coperta, al
volume, all'altezza del fabbricato, all'area deatma servizi (parcheggio e
verde attrezzato) ed agli indici di fabbricazione;

copia dell'atto notarile di proprieta conegjaito estratto autentico di mappa
o tipo di frazionamento, rilasciati dall'Ufficio Taico Erariale in data non
anteriore ai sei mesi dalla presentazione del proge

dichiarazione di consenso al vincolo di “realificazione”, se richiesto;
documentazione fotografica della zona intats dall’intervento, rilevata
almeno da quattro coni visuali;

indicazione:

- delle caratteristiche dell'impianto di risdamento e dell’eventuale
impianto di raffrescamento estivo;

- della coibentazione adottata per le pardgla loro trasmittanza ai
sensi della Legge 30 aprile 1976 nr. 373;

- dei dati sull'inerzia termica delle pargieéo a mq.);

- della potenzialita termica installata per. micvolume abitabile (in
Kcal/mc) ove per volume abitabile si intende il wole interno
escluse le scale, tramezzi, pilastri ,vani di perfmestre;

- del salto termico previsto per il progettcelldmpianto di

riscaldamento;
degli apparecchi di regolazione automatich adtri previsti per
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diminuire il consumo di combustibile (in caso digianti che non
permettano l'installazione di tali apparecchi, daidvra essere
esplicitato);
dichiarazione che la zona interessata noroggeita a vincoli militari,
idrogeologici, forestali, paesistici di proteziodelle bellezze naturali, sulla
tutela delle cose di interesse artistico ed ardwgobd, per I'edificazione
nelle zone sismiche, per zone franose, derivanta gaesenza dei corsi
d'acqua. In caso positivo presentazione dei rélatila osta degli Enti
gestori della tutela;
parere del Capo Settore Igiene Pubblica adelegato;
indicazione della natura del terreno del tipfondazioni e, se del caso, dei
risultati degli accertamenti geologici come preasardal D.M. 21 gennaio
1981 e Circ. LL.PP. 3 giugno 1981 nr. 21597;
indicazione dell'incidenza che le opere pseviavranno sul regime delle
acque dilavanti;
studio dei carichi urbanistici che I'oper@&mesta nei riguardi della viabilita,
dei parcheggi e dei trasporti in generale, indimagi dei provvedimenti
ritenuti necessari;
eventuale Deliberazione favorevole del Cdisigcomunale per le
Concessioni edilizie in deroga alle norme di P.RiGensi dell’art. 80 della
L.R. 27 giugno 1985;
autorizzazione delle competenti autorita (Mimgto delle Acque, Genio
Civile, Intendenza di Finanza, Consorzi di Bonificadi Irrigazione per il
tombinamento di fossi 0 scoli);

| documenti di cui ai punti s), z), w), possonoegesacquisiti ad integrazione della domanda
di Concessione edilizia e comungue prima del dasdio da parte del Sindaco.

Nel caso di complessi edilizi di notevole estensigii elaborati di cui ai commi d), e), f),
0), i), possono essere rappresentati in scala {1l#®a duecento).

2.

per ampliamenti modesti di edifici, sopraeléwag ristrutturazioni e restauri:

a.

sono richiesti i medesimi elaborati graficedi al punto 1) che precede, sia
per lo stato attuale che per la definitiva previsiai progetto; € consentita
la rappresentazione dello stato di fatto e del @itogsugli stessi grafici: nel
gual caso devono essere adottati colori diverslatali per le indicazioni
dei manufatti da demolire (giallo) e da costrunas$o);

relazione storico tecnica per evidenziare effimenti di pregio presenti
nell'edificio oggetto dell'intervento.

rilievi fotografici almeno da quattro conisuviali dei manufatti esistenti
documentanti esaurientemente lo stato di fattd eatgesto ambientale.

per nuove costruzioni, ampliamenti, sopraelievazdemolizioni e modificazioni di
muri di cinta, cancellate e opere di delimitazicle¢ lotti:

a.

b.

C.

d.

planimetria, in scala 1:200-1:500 (uno a da&w-uno a cinquecento) con
I'andamento planimetrico della recinzione e tuétgliote orizzontali riferite
ai capisaldi, necessarie per il tracciamento;

sezione o prospetto tipo della recinzioneséala 1:20 (uno a venti) e
sezione e prospetto della cancellata in scala (L2 a venti);

sezione quotata in scala 1:100 (uno a cafgthd) spazio pubblico sul quale
la recinzione prospetta;

indicazione dei materiali impiegati e deiarodi finitura.

per la demolizione di edifici:

a.

planimetria della localita in scala catastale
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10.

11.

12.

13.

b. piante del manufatto da demolire ed almer® sgzione, quotate, in scala
non inferiore a 1:100 (uno a cento) dello statoa#t del fabbricato, con
I'indicazione in colore (giallo) indelebile dellagi da demolire;

c. adeguata documentazione fotografica di tatfeonti;

per il collocamento, la modificazione o la riziane delle opere di cui ai punti f) e
g) dell'art. 4, punti k) e I) dell’art. 5, punti € d) dell'art. 5 bis:

a. planimetria in scala 1:100 (uno a cento) @@ahecessaria;

b. prospetti e sezioni quotati in scala 1:2Mm(arventi);

c. indicazioni dei materiali e dei colori;

per le opere previste al punto b) dell’art. 5:
a. prospettiin scala 1:100 (uno a cento);
b. particolari in scala 1:20 (uno a venti);
c. indicazioni dei materiali e dei colori;

per le lottizzazioni delle aree e le opererbanizzazione:
si fa riferimento all’art. 12 della L.R. nr. 6 &tegrata dalla Circ. Regionale del
1974 “CRITERI PER LA FORMAZIONE DEI PIANI DI LOTIZZAZIONE”".

per gli scavi e i movimenti terra, gli impiasportivi all'aperto, la messa a dimora e
I'abbattimento degli alberi, la modifica delle ar@&osco, la sistemazione di parchi
e di aree aperte al pubblico, la costruzione ditipouli accessi pedonali e carrabili,
I'apertura di strade e la costruzione di manuftadali:

a. Planimetria in scala 1:500 (uno a cinquegefrtota 2) quotata dello stato
attuale e della definitiva sistemazione di progetton I'indicazione delle
sezioni stradali, delle sezioni di escavo, deivete delle alberature da
mettere a dimora o da abbattere e dei manufatiodtuwire;

NOTA 2: Qualora I'opera in progetto riguardiagte, canali, o altri
manufatti di notevole estensione la planimgidra essere in scala 1:2000.
b. piante, prospetti e sezioni dei manufattitgtion scala adeguata.

per le opere di manutenzione straordinaria:
a. relazione descrittiva dei lavori.

per la costruzione di locali nel sottosuolo:
a. piante quotate di tutti i piani in scala DX0no a cento) con la indicazione
della destinazione di tutti i locali;
b. almeno una sezione verticale quotata in skcal@0 (uno a cento).

per le opere previste al punto e) dell’art. 5:
a. planimetria 1:2000 (uno a duemila) dell'argaressata dai manufatti;
b. piante, prospetti quotati delle opere da @isedn scala 1:100 (uno a cento);

per le mostre e i depositi previsti al puntaléll’art. 5:

a. stralcio planimetrico del PRG;

b. planimetria dell’area in scala 1:200 (unauaaknto) con l'indicazione degli
spazi destinati al deposito, della recinzione deatme alberate delle
attrezzature fisse e della viabilita;

c. relazione illustrativa;

per gli impianti tecnici previsti al punto aell'art. 4:

a. planimetria e profilo in scala adeguata;
b. piante, prospetti e sezioni quotati in sealaguata dei manufatti;
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14. per le varianti da apportare ai progetti apatio
a. il progetto approvato con le modifiche riché indicate in colore (rosso)
indelebile;

E facoltd del Sindaco, sentita la Commissione Hdilizhiedere ulteriori delucidazioni,
relazioni illustrative, grafici, fotografie, plastj fotomontaggi, campionature in corso
d'opera, planovolumetrie, simulacri in sito, e camue ogni altra documentazione
necessaria per I'esatta valutazione dell’'operdgguale é richiesta la concessione o fatta la
denuncia.

In tal caso i termini di cui al successivo art.r&8tano nel frattempo sospesi o decorrono
dalla data di presentazione degli elaborati ridhies

I Comune fornisce a richiesta degli interessatiizi® su tutti i vincoli ricadenti nella
propria area e ne manterra aggiornato il relatieae.

Art. 11. CONCESSIONE ED AUTORIZZAZIONE DI COSTRUZNE

La concessione € data dal Sindaco al proprietaficacka o a chi abbia titolo di richiederla

con le modalita, con la procedura e con gli effédti’art. 31 della legge 17 agosto 1942 nr.
1150 e successive modificazioni e integrazionganformita alle previsioni degli strumenti

urbanistici, e dei regolamenti edilizi nonché deékative norme regionali e statali.

Per gli immobili di proprieta dello Stato la consieme & data a coloro che siano muniti di
titolo, rilasciato dai competenti organi dell’ Amnstrazione, al godimento del bene.

| provvedimenti del Sindaco, o dell’Assessore a &lopo delegato, di rilascio, di diniego e
di cui agli artt. 9 e 10, sono notificati al Rictiente, entro sessanta giorni alla data di
presentazione della domanda, quale risulta dabpollb comunale.

La concessione viene pubblicata all’albo pretogo guindici giorni successivi a decorrere
dal giorno festivo alla data del rilascio della cessione stessa ed € disponibile con i relativi
atti di progetto presso la sede comunale, dovendie pud prenderne visione, previa
domanda scritta al Sindaco.

La concessione viene comungue rilasciata dopodiauto perfezionamento delle denunce e
dopo l'avvenuto versamento dei contributi di leggein particolare il contributo
commisurato all'incidenza delle opere di urbanizzae.

Ad ogni rilascio di concessione il Comune provvedeportare su apposita planimetria, in
scala catastale, tenuta a libera visione del pobpil fabbricato e la superficie fondiaria ad
€sso0 corrispondente.

La concessione viene sempre rilasciata salvi eddgipdicati i diritti di terzi, anche ai fini
dell’applicazione delle vigenti norme di legge dle@lenorme del presente Regolamento,
anche se il provvedimento del Sindaco non contesgeessa menzione a riguardo.

Ogni concessione va redatta in duplice originalenita del bollo competente, va inserita
nel repertorio comunale e registrata all’'Ufficid &egistro (atti privati) ai sensi dell’art. 20
della legge 28 gennaio 1977 nr. 10 e dell’art. 8201P.R. 601/1973.

Nell’atto di concessione deve essere dichiaratopalde del Comune, che non vi siano
elementi per considerare I'edificio isolato oggedtdla stessa come facente parte in effetti
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di una lottizzazione non dichiarata. A motivaziorano tra 'altro indicate le distanze nel
tempo e nello spazio e la proprieta dei terrem@rggsanti licenze viciniori.

Nel parere della Commissione Edilizia e nella cesame a costruire deve essere
esplicitamente attestata I'osservanza del V cometizad. 79 (Ill comma dell’art. 16 legge
5 agosto 1978 nr. 457) e del primo comma dell'att.(I comma dell'art. 43 della legge
citata) in ordine alle costruzioni fruenti di mutagevolato o di contributo dello Stato.

L'autorizzazione va rilasciata secondo le normeragportate, previo deposito della
dichiarazione prevista dall’art. 5 del D.L. 180/838)vo la formazione del silenzio-assenso in
caso di mancata risposta entro 90 giorni.

Art. 12. PIANI URBANISTICI ATTUATIVI

| piani urbanistici attuativi di iniziativa privataono redatti, presentati al comune ed
approvati in osservanza con le norme e le proceghgndste dalla legislazione vigente.

Per la loro attuazione e necessaria l'autorizzaziel Sindaco che viene rilasciata dopo la
stipula, registrazione e trascrizione della coni@me relativa al piano attuativo.

L'autorizzazione viene sempre rilasciata salvi @regiudicati i diritti dei terzi anche se il
provvedimento del Sindaco non contenga espressaiomenal riguardo.

Art. 13. VALIDITA’ DELLA CONCESSIONE O DELLA AUTOREZAZIONE
VOLTURA DELLA CONCESSIONE O DELLA AUTORIZZAZIONE

Nell'atto di concessione o di autorizzazione sardidati i termini di inizio e di ultimazione
dei lavori.

Il termine per I'inizio non pud essere superioreuadanno, decorrente dalla data di notifica
della concessione; il termine di ultimazione, erltiquale deve essere presentata la richiesta
del certificato di abitabilita o agibilita, non p@ssere superiore a tre anni decorrenti dalla
data di inizio dei lavori pud essere prorogato, poovvedimento motivato, solo nei casi
previsti dalla legislazione vigente.

Se i lavori non vengono iniziati e completati entrtermini indicati nella concessione o
nella autorizzazione, il titolare deve presentastariza diretta ad ottenere una nuova
concessione concerne la parte non realizzata.

La concessione o l'autorizzazione e personale edlida esclusivamente per la persona
fisica o giuridica alla quale e stata rilasciata.

Art. 14. AMMISSIBILITA’ DELLE DOMANDE DI CONCESSIONE EDILIZIA

In sede di presentazione della domanda di congessiccorre dimostrare:
a. la possibilita di approvvigionamento con acq@abile (acquedotto,
pozzi artesiani, pozzi trivellati, sorgenti) contaione minima per
abitante/giorno di litri 250 con certificato di disadelle acque da parte di
un laboratorio pubblico, se non prelevate dall axipito;
b. la possibilita di smaltimento conforme alle merdella legge 10 maggio
1976 nr. 319 e relativa normativa di attuazion¢asaregionale e locale,
delle acque di origine meteorica e/o acque reflfeghatura;
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c. la possibilita di ottenere nell'edificio le atimioni microclimatiche
indispensabili.

Art. 15. ONEROSITA’ DELLA CONCESSIONE

La concessione edilizia comporta la corresponsiailieun contributo commisurato
all'incidenza delle spese di urbanizzazione, noradte®sto di costruzione.

Art. 16. ONERI DI URBANIZZAZIONE

L'incidenza degli oneri di urbanizzazione & deterama con deliberazione del Consiglio
Comunale sulla base delle tabelle parametrichaitiefton legge regionale nr. 61 in data 27
giugno 1985 e successive integrazioni e modifig@zio

Le tabelle parametriche sono soggette ad aggiomtragnuali da parte del competente
organo regionale.

La quota di contributo riguardante gli oneri di amizzazione e corrisposta al Comune
all'atto del rilascio della concessione.

Per le concessioni edilizie rilasciate fino al 2fosto 1980 gli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria sono rateizzati in non pigudittro rate semestrali. In questo caso i
concessionari sono tenuti a prestare al Comunerapm garanzie secondo le modalita
previste dall'art. 13 della legge 3 gennaio 197.8Lnr

Art. 17. COSTO DI COSTRUZIONE

Il Sindaco, nell'atto del rilascio della concessoad edificare, stabilisce, in base alle
caratteristiche, alla tipologia e alla ubicaziorel'ddificio e secondo quanto determinato
nelle tabelle allegate alla legge regionale nr. d&l 27 giugno 1985 e successive
modificazioni ed integrazioni, 'ammontare dellaotp del contributo pertinente alla
concessione richiesta.

Le tabelle sono soggette ad aggiornamenti annaghadte del competente organo regionale.

Art. 18. ALTERNATIVA AL PAGAMENTO DELLE SPESE DI UBANIZZAZIONE

Il concessionario puo, in alternativa al pagametdtia quota afferente all’incidenza delle
opere di urbanizzazione, realizzare le opere ipfwoa scomputo totale o parziale della
quota dovuta in conformita a quanto disposto dahsiigio Comunale, sulla base delle
tabelle parametriche definite dalla Regione.

Il Sindaco avvalendosi dell’Ufficio Tecnico e sd daso dell’Ufficio Tecnico Erariale, deve
procedere ad una valutazione del costo reale dglége da realizzare direttamente dal
concessionario e compararle con la somma che iesied avrebbe dovuto versare se non
avesse realizzato direttamente le opere.

Qualora il valore delle opere da eseguire risufeiiore alla somma che avrebbe dovuto
versare il concessionario, lo steso deve corrispandl Comune la differenza.
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Art. 19. CONCESSIONE GRATUITA

Il contributo di cui ai precedenti artt. 16 e 1lTativo alle spese di urbanizzazione ed al
costo di costruzione, non é dovuto:

- per le opere da realizzare nelle zone agricodeprese le residenze, purché
siano in funzione della conduzione del fondo eedelligenze dell'imprenditore
agricolo a titolo principale. Si considera a titgldncipale I'imprenditore che
dedichi all'attivita agricola almeno due terzi defoprio tempo di lavoro
complessivo e che ricavi dall’attivita medesima ethm due terzi del proprio
reddito globale da lavoro risultante dalla progs@sizione fiscale (art. 12 del
12 maggio 1975 nr. 153); tale requisito viene d@atermediante certificazione
del competente Ispettorato Provinciale dell’Agriocd;

- per gli interventi di manutenzione straordingpar la manutenzione ordinaria
la concessione non € richiesta);

- per gli interventi di restauro, di risanamentmservativo, di ristrutturazione e
di ampliamento, in misura non superiore al 20%difi@ unifamiliari;

- per le modifiche interne necessarie per migt@rke condizioni igieniche o
statiche delle abitazioni; nonché per la realizzagidei volumi tecnici che si
rendano indispensabili a seguito dell'installaziodie impianti tecnologici
necessari per le esigenze delle abitazioni;

- per gli impianti, le attrezzature, le opere pidite e di interesse generale
realizzate dagli enti istituzionalmente competeminché per le opere di
urbanizzazione, eseguite anche da privati, in zittue di strumenti urbanistici;

- per le opere da realizzare in attuazione di moomti provvedimenti emanati a
seguito di pubbliche calamita.

Art. 20. ONEROSITA’ RELATIVA ALLA CONCESSIONE PER PERE ED IMPIANTI
NON DESTINATI ALLA RESIDENZA

La concessione relativa ad attivita industrialeetigianali € subordinata alla corresponsione
di un contributo pari all'incidenza degli oneri dibanizzazione nonché di quelle opere
necessarie per il trattamento e lo smaltimentorifieiti solidi, liquidi ed eventualmente
gassosi, e per la sistemazione dei luoghi. La qdbtontributo commisurata al costo di
costruzione non & percio dovuta per tali tipi demento.

La concessione relativa a costruzioni per attivitdstiche, commerciali e direzionali é
subordinata ad un contributo commisurato all’inozke delle opere di urbanizzazione ed
una quota non superiore al 10% del costo docunwemliatostruzione, da stabilirsi con
deliberazione consiliare.

Per tali tipi di opere si applica la disciplinarsitoria di cui all’art.18 della legge 28
gennaio 1977 nr. 10.

Art. 21. EDILIZIA CONVENZIONATA

Per gli interventi di edilizia abitativa, compregielli sugli edifici esistenti, il contributo di
cui al precedente art. 20 é ridotto alla sola guetativa alle spese di urbanizzazione ,
qualora il concessionario si impegni con il Comadeapplicare prezzi di vendita e canoni
di locazione determinati ai sensi della convenziipe da approvarsi dalla Regione.

Nella concessione puo essere prevista la direttaugmne da parte dell'interessato delle

opere di urbanizzazione, in luogo del pagamenttadgiota relativa; in tal caso devono
essere descritte le opere da eseguire e precisamini e le garanzie per I'esecuzione delle
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opere medesime.

Puo tener luogo della convenzione un atto unildgerd’obbligo con il quale il
concessionario si impegna ad osservare le condigtabilite dalla convenzione-tipo ed a
corrispondere nel termine stabilito la quota rekatille opere di urbanizzazione, ovvero ad
eseguire le opere stesse.

La convenzione o l'atto d’obbligo unilaterale samnascritti nei registri immobiliari a cura
del Comune e a spese del concessionario.

Art. 22. CONCESSIONE A LOTTIZZARE

La concessione a lottizzare viene rilasciata dald&io, e dallAssessore a tale scopo
delegato, dopo che sia stata espletata la procedesaritta ed in particolare dopo che siano
intervenuti:
a. l'approvazione consiliare del progetto e detthema di convenzione;
b. lesecutivita della deliberazione consiliare iédilascio del nulla osta da parte
dellEnte competente;
c. la stipula della convenzione, la registraziena trascrizione della stessa;

La convenzione oltre a provvedere a quanto dispdstta legislazione urbanistica e
comprendere esplicitamente quanto elaborato nejettm di lottizzazione che ne fa parte
integrante ed imprescindibile precisa le norme tiraeda alla buona esecuzione, alla
ultimazione, alla manutenzione ed al collaudo deflere di urbanizzazione.

Nella convenzione sono determinate le aree da eedleComune e l'attrezzatura delle
stesse; viene indicata inoltre la quota parte dedkre di urbanizzazione secondarie a carico
del lottizzatore, determinate in base alle tabeleametriche regionali e deliberate dal
Comune con apposito provvedimento consiliare.

In casi particolari e documentati, quando la quopsate delle opere di urbanizzazione
secondarie venga convertita in denaro, nella caigan il Comune si impegna ad utilizzare
detta somma per realizzare le opere di urbanizaaziecondaria previste dalla vigente
disciplina urbanistica ed indispensabili per |aalda.

La concessione viene sempre rilasciata salvi edegipdicati i diritti di terzi, anche senza
che il provvedimento del Sindaco contenga espnessezione al riguardo.

La trasmissione del progetto al Consiglio comunalesubordinata alla sottoscrizione
preliminare della convenzione redatta secondo hemsa proposto dal Comune, sottoscritta
dal Richiedente e dal Proprietario e corredataldaumenti comprovanti la proprieta.

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
a. strade residenziali
b. spazi di sosta e parcheggio
c. fognatura con eventuali impianti di depurazione
d. reteidrica
e. rete di distribuzione dell’energia elettrical das e del telefono
f. pubblica illuminazione
g. spazidi verde attrezzato
ERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
a. asili nido e scuole materne
b. scuole dell’obbligo
c. mercati di quartiere
d. delegazioni comunali

OoP
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e. chiese ed altri edifici per servizi religiosi

f. impianti sportivi di quartiere

g. centri sociali ed attrezzature culturali e &aie
h. aree verdi di quartiere.

I Comune determina con deliberazione consiliaceiteri di carattere generale in base ai
quali vengono determinati gli oneri di urbanizzamwosecondaria a carico del lottizzatore,
viene effettuata la conversione in numerario, vewngdndividuate le date per la
corresponsione delle somme dovute.

Art. 23. EVIDENZA DELLA CONCESSIONE E DEL PROGETTO

La concessione ad edificare e quella a lottizzarelisegni allegati, firmati dal Sindaco o
dall’Assessore a tale scopo delegato, devono edggyenibili in cantiere per essere esibiti
agli agenti preposti al controllo.

In ogni cantiere deve essere apposto all’'esterao Visibile, un tabellone delle dimensioni
minime di ml. 1,00x1,50, come descritto dalla Le@@egennaio 1953 nr. 189 e nell’art. 18
della Legge 19 marzo1990 nr. 55 nel quale debbesere indicati:

a. l'oggetto e la destinazione dell’'opera da cosdr

b. il Progettista

c. il Direttore dei lavori

d. P'Assuntore dei lavori

e. il Titolare e gli estremi della concessiondizidi

Art. 24. VALIDITA’ DELLA CONCESSIONE EDILIZIA
Nell’atto di concessione sono indicati i terminiigizio e di ultimazione dei lavori.

Il termine per l'inizio dei lavori non puo esserapsriore ad un anno; il termine di
ultimazione, entro il quale I'opera deve esser¢ahlie o agibile, non puo essere superiore
ai tre anni e puo essere prorogato, con provvedioneiotivato, solo per fatti estranei alla
volonta del concessionario, che siano sopravveautitardare i lavori durante la loro
esecuzione. Un periodo piu lungo per l'ultimaziodei lavori pud essere concesso
esclusivamente in considerazione della mole dedfapda realizzare e delle sue particolari
caratteristiche tecnico-costruttive; ovvero quarsiotratti di opere pubbliche il cui
finanziamento sia previsto in piu esercizi finanizia

Qualora i lavori non siano ultimati nel terminekski#o, il concessionario deve presentare
istanza diretta ad ottenere una nuova concessionrta) caso la concessione concerne la
parte non ultimata.

La concessione é trasferibile ai successori 0 awanisa. Essa non incide sulla titolarita
delle proprieta o di altri diritti reali relativighi immobili realizzati per effetto del suo
rilascio ed € irrevocabile, fatti salvi i casi dighdenza ai sensi della legge 28 gennaio 1977
n° 10 e le sanzioni previste dall’art. 15 dellesste

Resta fermo inoltre il disposto di cui al penulticmmma dell’art. 31 della legge 17 agosto
1942 nr. 1150.
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TITOLO Il

COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 25. ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

Previo esame degli Uffici comunali, che esprimomeo igcritto sul modello di cui al primo
comma dell’art. 9 il proprio referto, il progetto tdtte le opere descritte dal precedente artt.
4 e 5 compresi gli elaborati di massima, di cuipedcedente art. 9, & presentato alla
Commissione Edilizia, la quale esprime il propriargre sull'osservanza delle norme
urbanistiche, edilizie, tecniche ed igieniche vijjensull’adeguatezza del progetto sotto i
profili estetico ed ambientale.

La Commissione esprime il proprio parere sui prouventi delle opere eseguite senza
concessione e in difformita, nonché sull'annullatoedella concessione e in particolare:
- sui progetti di strumento primario e di variarstho stesso e sui progetti di
pianificazione esecutiva;
- sulla interpretazione, sulla applicazione easselentuale modifica del presente
regolamento (o0 norme di attuazione).

La Commissione Edilizia puo apportare al progetiitizo quelle modifiche che lo rendono
idoneo e piu coerente con lo spirito delle presmnizurbanistiche ed edilizie vigenti e con
'ambiente in cui la costruzione viene a sorgere.

Particolare cura deve essere posta a riguardoeriakie i colori da impiegare.

Art. 26. COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia € composta di 1 membro idittd e di 5 membri eletti dal
Consiglio Comunale.

E membro di diritto il Responsabile del settoreppsto che funge da Presidente o un
tecnico suo delegato.

Sono membri eletti dal Consiglio Comunale:

nr. cinque esperti di comprovata professionaliteritité ad uno tra i seguenti ordini
professionali: ingegneri, architetti, geometri,iperagronomi, avvocati.

Viene garantita I'elezione di 1 membro indicatolel@hinoranze.

| candidati membri, compreso quello indicato datténoranze, dovranno depositare
preventivamente il proprio curriculum agli atti a@mune per attestare la professionalita.

All'esito della votazione effettuata con voto liadio, risulteranno eletti:
— quattro membri tra quelli proposti dalla maggio@nzhe abbiano ottenuto il
maggior numero di preferenze; in caso di paritdaveletto il piu anziano di eta;
— un membro tra quelli proposti dalla minoranza clobia ottenuto il maggior
numero di preferenze; in caso di parita verra@ligftiu anziano di eta;

Nel caso in cui la minoranza non proponga alcuninativo anche il quinto membro verra
eletto tra quelli proposti dalla maggioranza.

Con ulteriore votazione a parte si procedera alfiene dei membri esperti in materia
ambientale ai sensi della Legge Regione VenetotBibre 1994, n. 63 e del D.Lgs. 22
gennaio 2004, n. 42, proposti dalla maggioranza.

Assiste alle sedute, come Segretario e ne redigebiali, un dipendente comunale, senza
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diritto di voto.

I membri elettivi durano in carica cinque anni emcmque per la durata del mandato
amministrativo e sono rieleggibili. Esercitano camue le loro funzioni fino alla nomina
dei successori.

Le sedute ed il funzionamento della CommissiondiZalisono regolate dalle disposizioni
contenute nel capo Il del Titolo Il del Reg. 1dlieaio 1911 nr. 297, del T.U. del 3 marzo
1934 nr. 388, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 llade=egge Regione Veneto 31 ottobre
1994, n. 63 e successive modificazioni, in quapieabili.

| pareri della Commissione Edilizia, obbligatorgmsono vincolanti per il responsabile del

settore; ove per altro lo stesso non si determiinconformita a tali pareri, dovra dare

congrua motivazione del suo provvedimento, che dmsere trasmesso alla Commissione
Edilizia alla sua prima successiva seduta.

Non puod essere eletto a far parte della Commissibhsia parente o affine fino al quarto
grado di altro componente la Commissione o di aristnatori dell’Ente.

Spetta ai membri della Commissione Edilizia che siamo dipendenti dell’Ente, un gettone
di presenza. Il Consiglio Comunale delibera sutitité di tale gettone.

Art. 27. FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia si riunisce ordinariamerste convocazione del Presidente, in ogni
mese e straordinariamente, ogni volta che il Peeg@llo creda opportuno.

L'awviso di convocazione € notificato ai membri almo tre giorni prima di ogni seduta.

Per la validita delle adunanze, che avvengonodutsesegreta, € necessaria la presenza del
Presidente, del Segretario e di almeno altri trenbre

Qualora uno dei membri elettivi risulti assente per volte consecutive senza valida
giustificazione, il Consiglio Comunale puo dichidoadimissionario e provvedere alla sua
sostituzione.

II Consiglio Comunale sostituisce altresi quei mamithe per qualunque motivo non
possono continuare a coprire I'incarico. | memieitein sostituzione restano in carica fino
allo scadere del mandato dell'intera Commissione.

| pareri della Commissione sono assunti a maggharaei voti dei presenti, in caso di parita
prevale il voto del Presidente.

La Commissione pud sentire, qualora questi ne dccidomanda scritta al Presidente, o
convocare, qualora ne rawvisi I'opportunita i fitaxd delle domande di cui all'art. 9 del
presente Regolamento.

La Commissione puo, qualora ne ravvisi la necessitettuare sopralluoghi, al fine di
acquisire tutti gli elementi necessari per unataselutazione delle opere per le quali é
richiesto il suo parere.

Il Presidente ha facolta di incaricare uno dei mendella Commissione a fungere da
relatore su particolari progetti.
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Dei pareri espressi dalla Commissione, il Segretagilige un verbale, che viene sottoscritto
da questi e dal Presidente.

Quando la Commissione sia chiamata a trattare argttmei quali si trovi direttamente o
indirettamente interessato uno dei suoi membristijuse presente, deve denunciare tale sua
posizione, astenendosi dall’assistere all'esamky discussione e al giudizio relativi
all'argomento stesso.

Dell’osservanza di tale prescrizione deve essarsgonota nel verbale.
I membri della Commissione sono tenuti ad osservargreto sui lavori della medesima.

Quando il Sindaco o 'Assessore a cio delegatajraasuna decisione difforme dal parere
della Commissione Edilizia, deve darne una comumce scritta alla Commissione stessa.
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TITOLO IV
ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

Art. 28. PUNTI DI LINEA E DI LIVELLO

Il Titolare della concessione di cui ai punti &), d), i), j), k), 1), m) dell'art. 4, o della
concessione di cui all’art, 22, o dell'autorizzagadi cui ai punti a), c), d), e), k), i) dell'art.
5 e al punto a) dell’art. 5 bis, o della denundiénizio attivita di cui ai punti c), €), g), k)
dell’art. 5 ter, prima di dare inizio ai lavori dexchiedere al Sindaco I'approvazione dei
punti fissi di linea (allineamenti e quote vertitalche devono essere osservati
scrupolosamente.

L'Ufficio Tecnico comunale o il Tecnico a cio deltg dal Comune effettua un sopralluogo
entro 10 (dieci) giorni dalla domanda e redigegantraddittorio con la parte, un verbale che
richiama i grafici approvati.

L'Assuntore dei lavori € tenuto a fornire personelemezzi d'opera necessari per tali
operazioni, nhonché deve provvedere alla prevemtiateriale identificazione della proprieta
e delle opere progettate mediante tracciamentpye di vertice ben visibili.

Art. 29. INIZIO E TERMINE DEI LAVORI

Il periodo di un anno entro il quale deve darskimidei lavori di costruzione a pena di
decadenza della relativa concessione, decorre datkadi notificazione della concessione
stessa agli interessati.

Nel caso di nuove costruzioni in genere, l'iniziei davori si configura all’escavo delle
fondazioni e l'ultimazione si riferisce alla datal certificato di conseguita abitabilita o
agibilita dell'opera.

Negli altri casi previsti dall’'art. 4 per inizio diavori si intende I'istante in cui I'immobile
esistente viene in qualche modo manomesso, aldfipeedisporlo agli ampliamenti o alle
modifiche autorizzate; per l'ultimazione dei lavaralgono le prescrizioni del secondo
comma del presente articolo.

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative itizzazione di aree, I'inizio dei lavori si
configura nei primi movimenti di terra e I'ultimaxie va riferita alle disposizioni contenute
nella convenzione, di cui all’art. 22.

Entro 10 (dieci) giorni dalle date di inizio e dtimmazione dei lavori, il concessionario deve
darne comunicazione al Sindaco.

Qualora nella domanda di cui all’art. 9 non siatati sndicati i nominativi del Direttore dei
lavori e dell’Assuntore dei lavori, essi devonautiare, ove richiesti dal medesimo articolo,
dalla comunicazione di inizio dei lavori.

In tal caso la comunicazione di inizio deve essawtoscritta anche da questi e deve
contenerne I'indicazione del domicilio.
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Art. 30. OCCUPAZIONI E MANOMISSIONI DI SUOLO E SOTOSUOLO PUBBLICO

Ove per I'esecuzione delle opere sia necessakaujmazione temporanea o permanente o la
manomissione di suolo o sottosuolo o spazio aevbbljwo, I'interessato deve presentare
apposita domanda al Sindaco ed ottenere le conoessi

La domanda deve precisare I'ubicazione, la durdta seopo dell'opera e deve contenere
sufficienti indicazioni grafiche atte a localizzarl

Le modalita di occupazione e di esecuzione sorgatiisnella concessione; in ogni caso i
lavori devono essere condotti con le cautele naciesa garantire la pubblica incolumita.

Il Sindaco ha la facolta di revocare la concessidininporre il ripristino, provvedendovi
d'ufficio e a spese dell'interessato in caso diderapienza, dopo che siano trascorsi due
mesi dall’interruzione dei lavori non causata dgigai climatiche.

La tassa di occupazione viene determinata in Hasdaéivo Regolamento Comunale.

In caso di manomissione, a garanzia del ripristiloSindaco subordina il rilascio
dell’autorizzazione al versamento di una congrusicae che viene restituita dopo che le
pavimentazioni, i manufatti e gli impianti pubbligiano stati ripristinati a perfetta regola
d’'arte, secondo le prescrizioni dell'Ufficio Tecaicomunale.

In caso di inadempienza, si procede d'ufficio, asgpdell'interessato.

Art. 31. VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI

Il Sindaco esercita la vigilanza sulle costruziohé si eseguono nel territorio del Comune,
per assicurarne la rispondenza a norme di legdgrdsente Regolamento ed alle modalita
esecutive fissate nella concessione ad edificare.

Per tale vigilanza il Sindaco si vale da agentiuildelegati.

In particolare il Sindaco esercita vigilanza affiécle costruzioni in ogni loro parte non
subiscano nel tempo variazioni nella destinazidnsadprestabilita.

Eventuali trasgressioni saranno denunciate allepetenti autoritd nei modi e nei termini
previsti dalle leggi vigenti.

Art. 32.  ANNULLAMENTO DELLA CONCESSIONE

La concessione ad edificare puo essere annullataqtévi di legittimita.

A seguito dell’annullamento della concessione, g@akia possibile la rimozione dei vizi
delle procedure amministrative, va rilasciata cesimmne in sanatoria.

Quando non sia possibile I'applicazione del commecgdente, le costruzioni totalmente o
parzialmente eseguite in base a concessione siw@esgste annullata, possono essere
demolite secondo quanto previsto dall’art. 31.

Qualora a seguito dell’annullamento della concemsioon sia possibile la rimozione dei
vizi delle procedure amministrative o la riduzioime ripristino, il Sindaco applica una
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sanzione pecuniaria pari al valore venale delleepseguite, valutato dall’Ufficio Techico
Erariale.

La valutazione dell’Ufficio Tecnico Erariale e rfitata alla parte del Comune e diviene
definitiva decorsi i termini di impugnativa.

Prima di adottare il provvedimento di annullameote deve essere motivato, il Sindaco
dovra sentire la Commissione Edilizia.

Art. 33. RISCOSSIONE DELLE SOMME

| contributi, le sanzioni e le spese connesse thlligd edilizia ed urbanistica vengono
riscossi con l'ingiunzione prevista dal R.D. 14ikpt910 nr. 639.

Art. 34. PROVVEDIMENTI PER OPERE ESEGUITE SENZA CORSSIONE O IN
DIFFORMITA’

Per le opere di cui al precedente art. 4 esegeiteas concessione o in difformita della

stessa, il Sindaco ordina la sospensione dei lawpigon provvedimento successivo, la
demolizione a cura e spese del proprietario, emréermine che viene fissato nella stessa
ordinanza di demolizione.

Per le opere di cui ai precedenti artt. 4 e 5 dseg@@nza concessione o in difformita della
stessa, il Sindaco ordina la sospensione dei lawpigon provvedimento successivo, la
demolizione a cura e spese del proprietario, emréermine che viene fissato nella stessa
ordinanza di demolizione.

Nel caso in cui hon venga eseguita la demolizidrigindaco emette ordinanza motivata di
gratuita acquisizione delle opere di cui al commecedente, con l'area su cui insistono, al
patrimonio indisponibile del Comune.

Per area su cui insistono i fabbricati, si integdella, da definire esattamente in sede di
provvedimento di acquisizione, dove materialmentraita la costruzione, ed inoltre una
fascia circostante di ml. 5, nonché la porzioneamia necessaria per comunicare con la
pubblica via, sempre nell’lambito della proprietécauinsiste la costruzione abusiva.

Qualora l'opera abusiva riguardi una porzione dbbficato, il provvedimento di
acquisizione determina la quota parte indivisa rdagpertinente, individuata ai sensi del
comma precedente.

Le opere acquisite gratuitamente devono esseligzatié per fini pubblici, compresi quelli
per edilizia residenziale pubblica.

Qualora I'opera eseguita in totale difformita odssenza contrasti con rilevanti interessi
urbanistici ed ambientali, ovvero non possa essilizzata per fini pubblici, viene demolita
a spese del suo costruttore.

Le opere realizzate in parziale difformita dellancessione debbono essere demolite a spese
del concessionario.

Nel caso in cui le opere difformi non possano essienosse senza pregiudizio della parte
conforme, il Sindaco applica una sanzione parioglpib del valore dell'opera realizzata in
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difformita della concessione.

Il valore dell'opera realizzata deve essere vatudia!'Ufficio Tecnico Erariale, su richiesta
del Sindaco.
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TITOLO V
USO DEI FABBRICATI E DEI MANUFATTI

Art. 35. COLLAUDO, LICENZA D'USO, ABITABILITA ED AGIBILITA

Prima di usare i fabbricati ed i manufatti di cupanti a), b), d), j), k), I), m) del precedente
art. 4, ai punti a), e), h), j) dellart. 5, ai gumgy), k) dell’art. 5 ter, il titolare della

concessione deve chiedere al Sindaco il certifidaabitabilita per gli edifici comprendenti
i locali di cui al successivo art. 82 o di agilgliper gli altri manufatti, allegando alla
domanda:

a. il certificato di collaudo statico, rilasciatda un tecnico iscritto all'albo
professionale, nellambito delle competenze previdalla legge e comungue in
persona diversa dal Progettista e dal Direttordadeiri;

b. un certificato di regolare esecuzione rilagcidal Direttore dei lavori che citi
esplicitamente la regolare esecuzione dell’impiamtio riscaldamento e/o di
raffrescamento estivo e la conformita dello stealt® indicazioni riportate nella
documentazione di cui al punto p) art. 10/1 desenee Regolamento;

c. Il'eventuale nulla osta degli enti e organi cetepti, interpellati dal Sindaco in sede
di rilascio della concessione;

d. certificato di collaudo dell’impianto di riscimento e/o di raffrescamento estivo,
se le norme vigenti lo richiedono.

Il certificato di regolare esecuzione deve dichiarka rispondenza dell'opera al progetto
approvato e alle prescrizioni di legge e del pres&egolamento.

Il Sindaco, previa ispezione del Capo Settore lgi€ubblica o suo delegato e del Capo
dell’'Ufficio Tecnico comunale, o di un tecnico aoctelegato, i quali controllano la

rispondenza delle opere eseguite al progetto apfw@d alle norme della legislazione e dei
regolamenti vigenti e, per i casi contemplati dadgge, vista la licenza d’'uso rilasciata
dalle autorita competenti, autorizza I'occupazidegli immobili o 'uso dei manufatti.

Si richiama il disposto della legge 5 novembre 1871086.

II Sindaco ha comunque la facoltd, qualora ne sivai suo giudizio I'opportunita, di
richiedere un certificato di collaudo statico analedle opere, manufatti o impianti non
previsti dal primo comma del presente articolo.

Per le lottizzazioni il collaudo viene espletatoca®do le modalita previste dalla
convenzione di cui al precedente art. 22.

Art. 36. AGIBILITA’ DI EDIFICI SPECIALI E DI USO CQ.LETTIVO

Per gli edifici di uso collettivo di cui al successart. 89 e per gli edifici speciali di cui al
successivo art. 91, i nulla osta, di cui al punjodell'articolo precedente sono resi
obbligatori ai fini del rilascio dell’abitabilita dell’agibilita.

Ove una costruzione nuova o restaurata sia alitatsata senza licenza di abitabilita o di
esercizio, il Sindaco, impregiudicati I'azione pknai sensi dell’'art. 221 T.U.L.S. deve
ordinarne lo sgombero.

I nulla osta vengono rilasciati in conformita ghieocedura prevista al precedente art. 35.

27



Regolamento Edilizio Parte seconda - Titolo |

PARTE SECONDA
NORME RELATIVE ALLA EDIFICAZIONE

TITOLO |
CARATTERISTICHE EDILIZIE

Art. 37. CORTILI E LASTRICI SOLARI

Si definisce cortile lo spazio, delimitato da fabhti lungo il suo perimetro, destinato ad
illuminare e ventilare anche locali abitabili.

| cortili e lastrici solari devono avere una sujmef non inferiore al 25% della somma delle
superfici delle pareti che li circondano.

La distanza minima tra le pareti opposte deve esgaella stabilita dagli articoli relativi al
distacco fra fabbricati.

Ove il cortile sia interessato dalla proiezionébdiconi o poggioli le aree corrispondenti a
dette proiezioni non vanno detratte da quelle ddile, purché la somma delle proiezioni di
detti balconi o poggioli non superi il 20% dell’ardel cortile stesso.

Nel caso di cortili delimitati da muri di cinta, siperfici di questi muri vanno computate al
fine della determinazione del rapporto tra supixfidel cortile e superficie dei muri di
perimetro.

| cortili ed i lastrici solari devono essere munifi opportune pavimentazioni e
canalizzazioni atte a convogliare le acque metheric

| cortili devono essere facilmente accessibili‘daterno anche a mezzo di locali comuni di
disobbligo e devono avere un marciapiede di larzhewn inferiore a ml. 1,00 lungo tutto
lo sviluppo dei muri perimetrali.

Qualora nella sezione orizzontale del cortile nbpassa iscrivere un cerchio di diametro
almeno uguale alla media delle altezze delle frahé vi prospettano si applicano le
disposizioni del successivo art. 38.

Art. 38. CHIOSTRINE

La superficie non deve essere inferiore al 7% dsdiama delle superfici delle pareti di
perimetro della chiostrina.

Nella sezione orizzontale della chiostrina si dpeter iscrivere un cerchio del diametro di
ml. 3,00.

Devono essere previste la pavimentazione, lo smaftio delle acque meteoriche ed una
efficace ventilazione con diretta comunicazionesgdresterno, alla base della chiostrina.

Nelle chiostrina possono affacciarsi solo locakélivizio e di disobbligo.
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Art. 39. COSTRUZIONI ACCESSORIE

Tutti i locali accessori quali autorimesse, magaizZiavanderie, legnaie etc. devono di
norma far parte del fabbricato principale ed essengonicamente composti con esso, sia
nella forma, sia nel materiale.

E consentita la costruzione di strutture accessorfertinenziali separate dal fabbricato
principale, purché uniformi alle caratteristichpologiche del fabbricato principale, nel
limite massimo di 1 per lotto e nel rispetto deajigenti parametri:

1) pergolati (pompeiane): superficie massima laddpianta mq 20,00, travature superiori
perfettamente orizzontali e privi di qualsiasi ederto di copertura, altezza massima ml
2,50, distanza dalla strada ml. 3,00 o in allineameon il fabbricato esistente, distanza
dai confini ml. 1,50 salvo accordi tra confinarite travature superiori hon potranno
sporgere dalla pilastratura portante piu di 30 cm.;

2) prefabbricati in legno quali ripostigli, locali deposito, tettoie, legnaie, gazebi ed arredo
da giardino: superficie massima mq 9,00, altezzasimaa 2,50 al colmo, distanza dalla
strada ml. 5,00, distanza dai confini ml. 3,00 salecordo tra i confinanti.

Tali strutture accessorie o pertinenziali, nei lindielle dimensioni massime fissate, non

sono computate ai fini volumetrici. Per il procedimo autorizzativo si rimanda all’art. 5 e

seguenti del presente Regolamento.

Ai fini dell’applicazione di detta norma € da intlamsi “lotto” la superficie pertinenziale di

ciascuna unita edilizia di edifici unifamiliari, #di binati e a schiera, identificata al Catasto

Terreni con proprio Foglio e mappale. Nei lotti tpegnziali di edifici plurifamiliari

(Condomini) sono consentite le strutture accessbrigli al superiore punto 1) per ciascuna

unita immobiliare posta al piano terra, per i pianoperiori € necessario acquisire parere

favorevole da parte della Commissione Edilizia coate € consentita inoltre una sola
struttura di cui al punto 2) per ciascun lotto coméhiale.

Per i soli edifici esistenti privi del previsto e ad uso garage € ammessa la realizzazione a
confine di garages di altezza massima non supesdbral. 2,50 misurata al colmo della
copertura e di superficie massima di mq 18, in #ooe all’indice di fabbricabilita qualora
vengano realizzati interessando almeno due pr@pdentigue che per la saturazione dei
parametri di piano hon ne consentano altrimentbktruzione.

E’ ammessa la costruzione di locali nel sottosutdstinati esclusivamente a vani accessori
anche in eccezione alla normativa sul distacco ateifini purché contenuti entro un
rapporto max di 2/5 del volume edificato.

Deve comunqgue essere assicurata la stabilita ded.su

La concessione relativa alla costruzione di loadliiso garage e locali interrati € soggetta al
contributo previsto dall'art. 3 della Legge 28.(67 n. 10.
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Art. 40. PRESCRIZIONI EDILIZIE PARTICOLARI

| locali interrati senza sovrastante costruzione abbiano una superficie superiore alla meta
della superficie coperta del fabbricato ed il csir@dosso sia ad una quota non superiore a
ml. 1,00 rispetto alla quota media del piano di pagma, prima della sua definitiva
sistemazione, devono essere coperti da uno stiaterr@no coltivato a giardino dello
spessore non inferiore a ml. 0,50; qualora siarstirtki ad uso pubblico, I'estradosso deve
essere convenientemente pavimentato ed attrezzato.

Ubicazione, dimensionamento o conformazione arthiteea di costruzioni di natura
particolare e di modeste dimensioni ed aventitatiliubblica, quali: cabine elettriche, torri
piezometriche, centrali di trasformazione e solte®ato, idrovore, serbatoi, tralicci etc.,
sono valutati caso per caso, in funzione delleifippe necessita e nel rispetto dei caratteri
ambientali; detti impianti debbono in ogni casgdise di area propria recintata e collocarsi
al di fuori degli spazi pubblici riservati alle i&ita collettive e se del caso essere protetti da
alberi.

Devono comunque rispettare la distanza di ml. S@0confini di proprieta per le cabine
elettriche costruite a cura del’ENEL puo essedetta a ml. 1,50 e la distanza di ml. 10,00
dai fabbricati.

Detti impianti non vanno considerati ai fini delaao della cubatura ammessa per la zona
interessata e potranno essere concessi anchdanmdif alle distanze dalle strade previste
per la zona medesima.
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TITOLO I
ASPETTO ESTERNO DEGLI EDIFICI E DEGLI SPAZI

Art. 41. DECORO DEGLI EDIFICI

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspettermo il decoro edilizio ed inserirsi
armonicamente nel contesto urbano.

A tale riguardo il Sindaco, sentita la Commissididilizia, ha la facolta di imporre ai
proprietari I'esecuzione delle opere (intonacattirdeggiature) e la rimozione di elementi
(scritte, insegne, decorazioni, coloriture, sovrdsire di ogni genere) contrastanti con le
caratteristiche ambientali, al fine di conseguiskizioni piu corrette, anche se preesistenti
alla data di approvazione del Regolamento.

Qualora a seguito di demolizione o di interruzideelavori, parti di edifici visibili aperti al
pubblico, costituiscano deturpamento dell'ambiendefacolta del Sindaco, sentita la
Commissione Edilizia, di imporre ai proprietaridao sistemazione.

Il Sindaco puo, ingiungendo I'esecuzione delle epdr cui ai commi precedenti, indicare le
modalitd di esecuzione e fissare i termini delfioi e della ultimazione dei lavori,
riservandosi I'intervento sostitutivo ai sensi ddégislazione vigente.

Art. 42. DECORO DEGLI SPAZI

Gli spazi devono rispettare nel loro aspetto ilatecurbano; devono pertanto avere una
specifica destinazione ed essere convenientemshtensti.

A tale riguardo il Sindaco, sentita la Commissididilizia ha la facolta di imporre la

manutenzione e la conservazione del verde, deafipstelle siepi, etc. e la rimozione di
oggetti, depositi e materiali, insegne e quantiafipssa deturpare I'ambiente o costituire
pregiudizio per la pubblica incolumita.

E’ ammessa l'affissione di manifesta e cartelli Ipliditari unicamente negli spazi indicati
dal Comune nel rispetto delle caratteristiche antbie

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, hafdaolta di imporre la recinzione e la
manutenzione dei terreni non coltivati, privi diesffica destinazione, indecorosi o
pericolosi.

Il Sindaco puo, ingiungendo I'esecuzione delle epdircui ai commi precedenti, indicare le
modalitd di esecuzione e fissare i termini delfioi e della ultimazione dei lavori,
riservandosi I'intervento sostitutivo ai sensi ddégislazione vigente.

Su tutto il territorio comunale € fatto divietoidstallare cartelli pubblicitari e stradali, salvo

che nell'ambito delle zone urbane appositamentenitate con deliberazione di Consiglio
comunale.
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Art. 43. ELEMENTI CHE SPORGONO DALLE FACCIATE ED AGETTANO SUL
SUOLO PUBBLICO

Gli aggetti sul spazi aperti al pubblico, sono tageentati nel modo seguente:
a. fino ml. 5,00 di altezza sono ammessi solodmnrigspondenza dei marciapiedi
per sporgenze non superiori a cm. 10;
b. oltre i ml. 5,00 di altezza sono consentitit@nin mancanza di marciapiede, a
condizione che la sporgenza non superi il 10% deltghezza media dello
spazio prospettante, con un massimo di ml. 1,00.

In casi particolari e documentati, possono essensantite eccezioni ai predetti commi a
condizione che sul filo marciapiede venga real@zabha barriera fissa, che impedisca
l'insinuarsi di mezzi di trasporto sotto gli aggett

Gli sbalzi e gli sporti non possono superare lgHaeza di ml. 1,20.
Nelle vie di larghezza inferiore a ml. 6,00 e vietagni aggetto sull’'area stradale.

Debbono inoltre essere osservate le seguenti [iesGr

1. per tende davanti ad aperture: sono ammedsade ricadenti su spazio pedonale
aperto al pubblico, la loro altezza dal suolo dessere in ogni punto non inferiore a
ml. 2,20 e la proiezione della distanza massima distare almeno 50 cm. dal filo
esterno del marciapiede; I'apposizione delle tepde essere vietata quando esse
costituiscono ostacolo al traffico e comunque lmd la visibilita;

2. per lanterne, lampade, fanali, insegne ediafigsi: qualsiasi elemento da applicare
alle facciate degli edifici deve rispettare i limidti sporgenza definiti al primo
comma del presente articolo.

Deve essere curata 'omogeneita delle tende esterne

| serramenti prospettanti spazi aperti al pubblambuna altezza inferiore a ml. 4,00, devono
potersi aprire senza sporgere dal paramento esterno

Art. 44. ILLUMINAZIONE SOTTERRANEI

Sotto i portici e sui marciapiedi relative a nuaastruzioni poste sulla linea della strada,
sono ammesse le finestre in piano orizzontalealdivdel suolo, per dar luce ai sotterranei,
purché siano ricoperte da elementi trasparentiper§igie scabra, statisticamente idonei,
collocati a perfetto livello del suolo, possono iverpraticate negli zoccoli dei fabbricati o
nelle alzate dei gradini e devono essere munitgpiortune difese.

Art. 45. COMIGNOLI, ANTENNE, MENSOLE E SOVRASTRUTTRE VARIE

Gli eventuali elementi emergenti oltre le copertdesono essere risolti architettonicamente
ed eseguiti con materiali di provata solidita, sk@za e resistenza agli agenti atmosferici.
L’installazione di antenna televisiva in tutti i owi edifici con destinazione residenziale
deve avvenire con impianti centralizzati di portati® da servire almeno due apparecchi per
alloggio.
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Art. 46. RECINZIONE DELLE AREE PRIVATE

Per le recinzioni delle aree private valgono leusedi prescrizioni:

a) entro i limiti delle zone residenziali, le redioni delle aree private devono essere
realizzate con siepi, cancellate, muri, grigliat.ee non superare l'altezza di ml. 1,50
misurata dalla quota media del piano stradale ettepte o dal piano di campagna, per i
confini interni; il Sindaco, sentita la Commissiof&ilizia, puo vietare I'uso delle
recinzioni e puo imporre I'adozione di soluzionthitettoniche unitarie.

b) entro i limiti delle zone destinate ad impiaimidlustriali o ad essi assimilati valgono le
norme di cui al punto a); e consentita tuttavitdzza massima di ml. 3,00;

c) entro i limiti delle zone destinate ad usi agliicforma, dimensione e materiali sono
definiti dall’'art 52 delle N.T.A..

Art. 47. ALBERATURE

Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in prosga ed al servizio degli edifici, debbono
essere sistemati e mantenuti a verde possibilneghteato.

Qualora si proceda alla messa a dimora di piard#odfusto a carattere ornamentale, la
scelta delle essenze dovra essere fatta nel sgelie caratteristiche morfologiche e delle
condizioni ecologiche locali. Gli interventi di matenzione dovranno essere eseguiti nel
corretto intento della buona pratica agronomicaaedo di modificare in modo essenziale
con potature non adeguate la struttura naturaéeerescimento degli alberi.

Art. 48. COPERTURE

Le coperture costituiscono elementi di rilevanteliesse architettonico e figurativo; esse
devono pertanto essere concepite in relazioneatbgteristiche dell’ambiente circostante.

| pannelli solari debbono rientrare nella linedadila.

Art. 49. SCALE ESTERNE

Sono ammesse le scale esterne fino ad una alteagaima di ml. 2,50 dal piano di
campagna.

Sono sempre ammesse le scale di sicurezza.

Nelle ristrutturazioni sono ammesse le scale esteemza limite di altezza, per comprovati
motivi di utilita.

Sono altresi ammesse le scale esterne se preseriti@o strumento urbanistico attuativo.

Art. 50. MARCIAPIEDI

Lungo le proprietd poste in fregio a spazi pubblicComune provvede a sistemare i
marciapiedi.

| proprietari devono sostenere la spesa di prirsi@siazione e relativa pavimentazione dei
marciapiedi fronteggianti le rispettive proprie@ualora il pagamento di quanto sopra non
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sia effettuato nel termine fissato dal Comune,alsne viene eseguita per mezzo della
riscossione forzosa.

Se un solo accesso serve non unicamente a propfretatisti, ma anche a proprietari di
immobili prospettanti verso l'interno, la quota egsata per il marciapiede dell'intero
prospetto, € a carico di tutti i proprietari frattied interni.

Nel caso in cui I'edificio sorga in arretrato risjpeal limite del suolo pubblico e I'area
rimanente compresa tra questo e I'edificio non eeregintata per essere riservata all'uso
pubblico o privato, I'area stessa deve essere maata a cura e spese del proprietario
frontista secondo le modalita dei commi precedenti.

Art. 51. PORTICI

| portici e i passaggi coperti, gravati di sendiitpubblico passaggio, devono essere costruiti
e ultimati in ogni loro parte a cura e spese deppetario.

Il pavimento dei portici, destinati ad uso pubblideve essere costruito con materiale
riconosciuto idoneo dal Comune.

Le opere di manutenzione dei portici sono a cattielgproprietario.

Il Sindaco fissa i termini di inizio e ultimaziowei lavori e si riserva l'intervento sostitutivo
ai sensi della legislazione vigente.

Sono a carico del proprietario I'installazione telpianto di illuminazione e la fornitura
dei corpi illuminanti, secondo le modalita e i tipabiliti dal Comune.

Al Comune spettano la manutenzione dell'impiantdlldiminazione e gli oneri derivanti
dalla fornitura di energia elettrica.

Le aree costituenti i portici ed i passaggi copaniangono di proprieta privata, essendo
pero gravate da servitu perpetua di pubblico ttansi

L'ampiezza dei portici, misurata tra il paramemniterno degli elementi di sostegno e il filo
del muro o delle vetrine di fondo, non pud essereom a ml. 2,00 mentre I'altezza non pud
essere inferiore a ml. 2,80.

Art. 52. TIPOLOGIA DELL’EDILIZIA PARTICOLARE

In zone particolari puo essere prescritto di adegjuale tipologie locali e tradizionali, di
rilevante interesse paesaggistico.
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TITOLO Il
PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECIALE

Art. 53. INTERVENTI IN ZONE DI INTERESSE AMBIENTALEMONUMENTALE,
ARCHEOLOGICO

Oltre agli obblighi di legge in materia di protezédelle bellezze naturali e di tutela del
patrimonio storico-artistico ed archeologico, ih&co puo richiedere il preventivo parere
degli organi competenti (soprintendenza ai Benit@ali ed Architettonici, Regioni) per
tutte le opere previste dai precedenti artt. 4)78)ricadenti:
a. nelle zone contigue o in diretto rapporto Misueon particolari connotati
naturali del territorio, ancorché non vincolate;
b. nelle zone contigue o in diretto rapporto visuaon preesistenze storico
artistiche o archeologiche, ancorché non vincolate.

Nelle zone del territorio comunale, contemplate talsente articolo, vincolate o no, non e
ammessa l'installazione di cartelli pubblicitari.

Particolare cura va osservata nel consentire iatginsui manufatti tipici esistenti e sui
gruppi arborei e sulla vegetazione caratteristinalla realizzazione di nuovi.

Art. 54. BENI AMBIENTALI

Spetta alla Regione:

a. lindividuazione delle bellezze naturali, saiVgarere del Ministro per i beni
culturali e ambientali, sentito il Consiglio naz&de per i beni culturali e
ambientali, di integrare gli elenchi delle bellezmaturali approvate dalle
regioni;
la concessione delle autorizzazioni o nulla pstr le modificazioni;

I'apertura di strade e cave;

la posa in opera di cartelli o di altri mezizpdbblicita;

la adozione dei provvedimenti cautelari ancheéipendentemente dalla

inclusione dei beni nei relativi elenchi;

I'adozione dei provvedimenti di demolizione & ifrogazione delle sanzioni

amministrative ;

g. le attribuzioni degli organi statali centralperiferici inerenti alle commissioni
provinciali previste dall’art. 2 della legge 29 gho 1939 nr. 1497 o dall’art. 31
del D.P.R. 3 dicembre 1975 nr. 805.

®Poo0CT

o

Le notifiche di notevole interesse pubblico deldidzze naturali e panoramiche eseguite in
base alla legge 29 giugno 1939 nr. 1497 non possegere revocate 0 modificate previo
parere del Consiglio nazionale per i beni culturali

Il Ministro dei Beni Culturali e Ambientali pud ipire i lavori o disporre la sospensione,
quando essi rechino pregiudizio a beni qualifidgalmibme bellezze naturali anche
indipendentemente dalla loro inclusione negli eténc

L'autorizzazione regionale viene rilasciata in aonfita alle norme poste dalla legge
regionale 4 agosto 1978 nr. 41.
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Art. 55. INTERVENTI PER LA PROTEZIONE DELLA NATURA

Spettano alla Regione le funzioni amministrativacanenti gli interventi per la protezione
della natura, le riserve e i parchi naturali.

Art. 56. RINVENIMENTI DI CARATTERE ARCHEOLOGICO O BORICO
ARTISTICO

Qualsiasi ritrovamento di interesse storico-adstio archeologico deve essere
immediatamente denunciato al Sindaco e alla Saprilenza alle Antichita, sospendendo
nel contempo eventuali lavori in corso, per un qubri massimo di giorni 30 (trenta),

trascorsi i quali, nel silenzio delle Autorita, ciai denuncia é stata presentata, i lavori
pOSsoNo venire ripresi.

Si applicano comunque le vigenti disposizioni @etdtela delle cose di interesse storico-
artistico o archeologico.

Art. 57. INDICAZIONI STRADALI ED APPARECCHI PER I BRVIZI COLLETTIVI

Al Comune e riservata la facolta di applicare nglteprieta private, previo avviso agli
interessati, gli indicatori stradali e gli appareiqoer i servizi collettivi e particolarmente:

a. tabelle indicanti i nomi delle vie delle piazze

b. segnaletica stradale e turistica;

c. piastrine dei capisaldi per le indicazionirakiriche e per la localizzazione di

saracinesche, idranti ed altre infrastrutture;

d. mensole, ganci, tubi, paline per la pubblidaniinazione, semafori, orologi
elettrici e simili;
guadri ed affissioni simili.

o

Tali applicazioni sono eseguite a cura e spesé€daiune e nel rispetto della legislazione
vigente.

| proprietari di immobili interessati sono tenutiréspetto degli elementi sopracitati; non
possono coprirli 0 nasconderli e sono tenuti ab lopristino qualora vengano distrutti o
danneggiati per fatti loro imputabili.

Art. 58. NUMERI CIVICI

All'atto del rilascio del certificato di cui al pcedente art. 35, il Comune assegha
all'immobile il numero civico e provvede all'appdizione della relativa piastrina.

La spesa conseguente € a carico del privato is@ies

E’ riservata comunque al Comune la facolta di varla numerazione civica o di sostituire
la segnaletica relativa.
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PARTE TERZA
NORME IGIENICO-SANITARIE

TITOLO |
PRESCRIZIONI IGIENICO-COSTRUTTIVE

Art. 59. IGIENE DEL SUOLO E DEL SOTTOSUOLO

Prima di intraprendere nuove costruzioni o modificaostruzioni esistenti, deve essere
garantita la salubrita del suolo e del sottosusécondo le prescrizioni del presente articolo,
le buone regole dell’arte di costruire e le NorméRegolamento d’lgiene Vigente.

In particolare e vietato costruire su terreni pakidgolenali, franosi 0 comunque soggetti
ad allagamenti e ristagni d’acqua, negli avvallatinen nelle anfrattuosita naturali ed
artificiali del terreno.

E’' vietato inoltre impostare fondazioni di nuovestrazioni su terreni utilizzati in
precedenza come cave, depositi di immondizie, @ine, di residui putrescibili, se non
quando la riconseguita salubrita del suolo e dabsoolo sia stata riconosciuta dal Capo
Settore Igiene Pubblica o suo delegato e dall'igffitecnico Comunale o dal tecnico a cio
delegato dal Comune.

Art. 60. TIPO, MATERIALI E DIMENSIONI DELLE FONDAZONI

Il tipo, i materiali e le dimensioni delle fondaricsono definiti in funzione della natura del
terreno, delle sue caratteristiche meccanichele dellecitazioni cui sono sottoposte.

In particolare le palificazioni di fondazione inrmo interessate da escursioni della falda
freatica, devono essere realizzate con materialisoggetti a degrado.

Art. 61. PROTEZIONE DALL'UMIDITA
Tutti gli edifici devono essere protetti dall'umtiaidel suolo e del sottosuolo.

Le relative infrastrutture devono pertanto esseotate dalle fondazioni mediante opportuna
impermeabilizzazione, che impedisca I'imbibiziorelel murature per capillarita.

| locali di piano terra, abitabili ai sensi del sassivo art. 82, qualora non esista sottostante
locale interrato o seminterrato, devono essereastgrati di almeno 50 cm rispetto il piano
di campagna circostante.

| pavimenti relativi devono percid essere impossativespaio ventilato dello spessore di
almeno cm 50, oppure su solaio con sottostante read@ria 0 scantino. Ai fini del calcolo
della cubatura dell’'edificio non viene conteggiditovolume del vespaio, compreso tra il
piano di campagna e la quota del pavimento delopierra per uno spessore massimo di cm
50.

Per i locali abitabili le murature in calcestruzzan elementi prefabbricati sono consentite
soltanto qualora vengano integrate da un paramatémo che consenta la formazione di
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una intercapedine.

Art. 62. ISOLAMENTO TERMICO

L'isolamento termico degli edifici e regolamentatalle Norme della Legge 30 aprile 1976

nr. 373 e del regolamento di attuazione delle Namggonali.

Art. 63. REQUISITI TERMICI, IGROMETRICI, DI VENTILAIONE E DI
ILLUMINAZIONE NELLE COSTRUZIONI EDILIZIE

| requisiti dovranno essere conformi alle normeewti ed in mancanza di queste, dovranno
rispettare, in linea di massima le norme in vigoee I'edilizia civile sovvenzionata.

Attraverso una sufficiente coibenza ed inerzia teandelle pareti e con altri opportuni
accorgimenti dovra essere limitato al massimorilstaono energetico per il riscaldamento.

Le superfici vetrate dovranno essere ridotte, fdoesalvo il disposto dell'art. 63 del
presente Regolamento, e ove occorra munite di dagigi

Gli edifici dovranno presentare un alto rapporttuwee/superficie esterna.

Art. 64. ISOLAMENTO ACUSTICO

Particolari accorgimenti e idonei materiali devoessere adottati al fine di realizzare un
adeguato isolamento acustico nei locali abitabili.

Art. 65. FUMI, POLVERI ED ESALAZIONI

II Sindaco, sentiti gli Enti competenti preposti @ntrollo, ha la facolta di imporre
'adozione di adeguati provvedimenti al fine ditave inquinamenti atmosferici ed altri
danni e disagi relativi, alla presenza di fumi, veol, esalazioni etc. di varia natura,
conformemente al D.P.R. 24 maggio 1988 nr. 203ueacessivi decreti di applicazione, alle
successive modificazioni ed integrazioni ed al Ragento Comunale di Igiene.

Il Sindaco fissa i termini dell'inizio e della uttazione dei lavori e si riserva l'intervento
sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.
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TITOLO I
FOGNATURE

Art. 66. CLASSIFICAZIONE DEGLI SCARICHI

Viene richiamata la Normativa del Regolamento tifid-ognatura emesso dalla Regione
Veneto nel 1989 (B.U.R. supplemento al nr. 66xuiiall’allegato E) art. 3.

Art. 67. ALLACCIAMENTI ALLA RETE DI FOGNATURA

Il Regolamento Comunale delle fognature, previgbseguito del presente articolo, deve
essere aggiornato alle vigenti disposizioni in mate

Per gli insediamenti civili che ricadono nel tesrib limitato dal Comune, considerate le
indicazioni del P.R.r.a. (Piano Regionale di risaaato delle acque) €& obbligatoria
immissione delle acque di rifiuto nella rete fagia pubblica. Per gli insediamenti

produttivi, anch’essi ricadenti nel territorio dii@ll'art. 4 del Regolamento sopracitato vale
I'obbligo di allacciamento alla rete fognaria pubbl| previa verifica della compatibilita

degli scarichi con la potenzialita dei sistemi din¢ogliamento previsti.

Gli allacciamenti dei privati alle reti comunali flagnatura ( del tipo misto o del tipo
separato per acque usate meteoriche) sono comedlssbsservanza delle norme contenute
in appositi regolamenti comunali, che prescrivomeahsioni, modalita costruttive, tipi e
qualita dei manufatti, e qualita delle acque da é@ttere.

Art. 68. POZZI NERI, FOSSE SETTICHE, VASCHE YMHOBERMANUFATTI SIMILI

L'uso di pozzi neri, fosse settiche, vasche Imhefinanufatti simili & vietato quando
'utenza si € allacciata alla pubblica fognaturajiranto tali manufatti comportano la sosta
prolungata dei liquami e favoriscono la dispersidagli stessi nel terreno.

Art. 69. IMMISSIONI VIETATE

E’ fatto divieto immettere nella fognatura pubblisastanze che per gquantita e qualita
possono configurarsi come rifiuti solidi, sostanipdiammabili o esplosive, sostanze
radioattive, sostanze che sviluppano gas e vapssidi o che possono danneggiare le
condotte e gli impianti della pubblica fognatura.

Art. 70. FOGNATURE PRIVATE

Viene richiamato il rispetto della normativa dellagge 10 maggio 1976 nr. 319, per la
tutela delle acque dall'inquinamento, e dalla retatnormativa di applicazione statale,
regionale e locale.

Art. 71. CONDOTTI E BACINI A CIELO APERTO

Nei condotti a cielo aperto (fossi, canali, scdlirenei bacini (laghi, stagni, lagune) é fatto
divieto di immettere direttamente acque usate gedamestici, industriali etc., diverse da
quelle meteoriche.

Le acque usate devono essere immesse in conditsi ch adeguato materiale e di idonea

sezione e pendenza, e convogliate verso opportapianti di depurazione e quindi
trasferite in corsi d’acqua di portata costanteféicgente alla diluizione.
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Art. 72. DEPURAZIONE DEGLI SCARICHI
In generale € prevista una rete di fognature cqoianto terminale di depurazione.

In assenza di una rete di fognatura idonea, t@teadque usate, sia domestiche che
industriali, devono essere depurate e smaltiterskrde prescrizioni del signor Sindaco,

Autorita competente in materia di Igiene pubbligasensi della Legge 10 maggio 1976 nr.
319 e successiva normativa di applicazione.

Il Sindaco ha comunque facolta di richiedere paldid trattamenti atti ad assicurare
l'integrita, e la stabilita dei manufatti, la satith del territorio, il decorso delle acque e la
sopravvivenza della flora e della fauna.

Il Sindaco puo, ingiungendo I'esecuzione delle epéndicare la modalita di esecuzione e
fissare i termini dell'inizio e dell'ultimazione dk&vori, riservandosi I'intervento sostitutivo
ai sensi della legislazione vigente.

Le condizioni di accettabilita alla pubblica fogmat degli scarichi provenienti da
insediamenti produttivi possono essere raggiuntelianée l'installazione di opportuni
impianti di pretrattamento.

Art. 73. FOGNATURE RESIDENZIALI

Va prevista in generale una canalizzazione, migtaparata, per lo smaltimento delle acque
bianche o nere, di regola allacciata alla fognatar@unale, o in mancanza di questa , con
un impianto terminale di depurazione e con tratt@merimario e secondario; I'effluente
deve comunque rispettare gli standards di accétfadi cui alla legge 10 maggio 1976 nr.
319, nonché alle vigenti norme statali e regioimainateria.

Qualora l'impianto pubblico non esista, o non siggibile realizzare, per motivi tecnico-
economici, I'allacciamento alla fognatura dinamica:
a. per i piani di lottizzazione deve essere ptavia realizzazione di idoneo
impianto di depurazione con trattamento primarsgeondario;
b. nelle zone di completamento e nelle ruralipatere conforme del Capo Settore
Igiene Pubblica o suo delegato, in relazione al erondegli abitanti serviti e
allo stato di inquinamento esistente, si dovranthattare le norme indicate dal
Comitato dei Ministri per la tutela delle acquel'dajuinamento (G.U. nr. 48
del 21 febbraio 1977 Suppl. Ord.) allegati 4 e f®lativa normativa regionale
integrativa e di attuazione.

Per l'allacciamento di nuovi fabbricati alla retegharia pubblica & fatto obbligo la
presentazione degli elaborati di progetto, contdsiante alla richiesta di Concessione
edilizia all'ente di gestione; l'elenco di tali élarati € riportato all'art. 21 e del
Regolamento tipo della fognatura di cui all'art. &8 presente Regolamento.

Art. 74. PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Le condutture che convogliano le acque usate dewes®ere costruite con materiali
impermeabili ed inattaccabili, devono avere sezéopendenze sufficienti e giunti ermetici;
devono essere munite di esalatori di diametro dppor prolungati sopra la linea di colmo
del tetto.
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Ogni bocchetta di scarico deve essere munita ahesif

Le acque meteoriche devono essere convogliate dalerture al suolo mediante apposite
tubazioni, il tratto terminale delle quali, nel ocam cui queste siano fronteggianti spazi
aperti al pubblico, deve essere costruito con tiobazdi ghisa o di acciaio per un’altezza
non inferiore a ml. 2,00 e prolungato fino al pdzei raccordo.

Sono consentiti i doccioni quando richiesti daipatari soluzioni architettoniche.

Le reti interne delle acque nere , quali servikenici e cucine, delle acque bianche ed
assimilabili devono essere separate tra loro fingumti di confluenza stabiliti negli
elaborati di progetto presentati preventivamente.

| tubi dovranno essere disposti sotto regolarill@iee, con giunti di chiusura a perfetta
tenuta capaci di resistere con sicurezza e senditdi gas o di liquidi alle pressioni cui
possono essere soggetti in dipendenza dal funziemandelle fognature.

| cambiamenti di direzione dovranno essere redlizean pezzi speciali curvi e le
diramazioni con pezzi speciali con angoli da 3@%5a

Nessun condotto potra immettersi in un altro dimdiro minore, I'immissione in uno di
diametro maggiore avviene con pezzi speciali.

Dovranno essere installate camerette d'ispezionegue sia conveniente per la buona
gestione dell'allacciamento, evitando volumi denizione.

A valle di eventuali impianti di pretrattamento ennte di eventuali confluenze dovra
essere installato un pozzetto di ispezione.

Art. 75. FOGNATURE INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

Le acque di scarico provenienti dai processi priddusono ammesse nella pubblica
fognatura a condizione che le loro caratteristighantitative e qualitative siano compatibili
con la funzionalita delle strutture pubbliche dicaalta, trasferimento e depurazione;
I'effluente deve comunque rispettare gli standaddsiccettabilita di cui al Regolamento
sopracitato nonché alle norme regionali e statali.

Le utenze produttive definite dall’art. 3, commdeRera a) devono presentare il progetto
delle opere di allacciamento sia alla Provinciee @h Comune e all’ente di gestione se
diverso dal Comune. La concessione 0 autorizzazexgtbzia e rilasciata dal Sindaco
successivamente all’approvazione del progetto, taddd le prescrizioni e le modalita

stabilite per il provvedimento di approvazione.

Per I'allacciamento di nuovi fabbricati di tipo piuttivo alla rete fognaria pubblica é fatto
obbligo la presentazione degli elaborati di pragdtelenco dei quali é riportato all’'art. 39
del Regolamento tipo della fognatura di cui all'&® del presente Regolamento edilizio.

Le acque di scarico provenienti da processi produton inserite nella pubblica fognatura
dovranno rispettare i parametri di cui alla tabdlldella legge n° 319/1976.
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Art. 76. FOGNATURE DELLE LOTTIZZAZIONI

Le reti di fognatura delle lottizzazioni devono exgsdello stesso tipo di quelle comunali.
Per tali opere di urbanizzazione va richiesto coguenil collaudo prima del rilascio delle
autorizzazioni all’abitabilita e/o agibilita, usétii dei fabbricati eretti in tali lottizzazioni.

Il Sindaco ha comunque la facolta, sulla base degnammi deliberati dal Comune di
richiedere che dette reti siano di tipo diversogdalle esistenti e costruite con materiali e
concetti tali da adeguarle alle programmate streittomunali.

Nel caso in cui manchino le reti comunali 0 nomesiancora stati perfezionati i programmi
relativi, il lottizzatore deve prevedere in sedgigetto, lo sviluppo della rete secondo le
prescrizioni del Comune e impegnarsi per sé e fieavgnti causa, alla costruzione a
proprio carico di tali impianti.

Art. 77. SCARICHI SUL SUOLO, SUGLI STATI SUPERFICIADEL SUOLO E IN
CORPO IDRICO SUPERFICIALE

Ogni nuovo scarico, o0 adeguamento dello stessauslb, sugli strati superficiali del suolo
e in corpo idrico superficiale deve essere autat@zE’ fatto divieto di scaricare acque
reflue di qualsiasi natura nel sottosuolo e nelldd acquifere sotterranee.

E’ facolta dell’Ente competente ordinare ai titolasecuzione dei lavori di manutenzione,
pulizia e riparazione delle strutture atte a cofiaog gli scarichi di cui sopra, con
lindicazione di un termine di ultimazione, trassoril quale 'Ente pud provvedere di
ufficio, ponendo a carico del titolare inadempientelativi costi maggiorati del... (max.
7%) per spese techiche e generali.

Art. 78. IMMONDIZIE

Per quanto concerne i R.S.U. (Rifiuti Solidi Urbaei opportuno che questi vengano
conferiti negli appositi contenitori di raccoltaolmeamente ubicati in apposite piazzole
facilmente accessibili e lavabili. Per quanto riglaai rifiuti cosiddetti industriali si
rammenta quanto previsto dalla legge 915/82, Delilrterministeriale del 27 luglio 1984,
Legge Reg. 28/90 e delle successive modifiche tegiazioni delle stesse.
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TITOLO Il
REQUISITI DEGLI AMBIENTI INTERNI

Art. 79. PARAMETRI ABITATIVI

In ogni abitazione deve essere assicurata unafmipebitabile utile non inferiore a mq. 18
per ciascuno dei primi quattro abitanti e mqg. 14gi@scuno dei successivi.

Le stanze da letto devono avere una superficie otihima di mq. 9 se per una persona, e di
mq. 14 se per due persone.

Ogni abitazione deve essere dotata di una starsagdiorno di almeno mq. 14.

Sono ammesse abitazioni monostanza, purché abhinaosuperficie comprensiva dei
servizi non inferiore a mq. 34 se per una persoaang. 48 se per due persone.

Ogni abitazione anche monostanza , inoltre, dowsere dotata obbligatoriamente di
autorimessa e posto-macchina con le modalita diattei Norme attuative di P.R.G&d
inoltre di uno o piu locali di servizio (ripostiglie magazzino) di superficie totale netta non
inferiore a 5 mq.

Le nuove abitazioni fruenti di mutuo agevolato ems della legge 5 agosto 1978 nr. 457,
dovranno essere dimensionate nel rispetto dellgodigioni di cui agli artt. 16 e 43 della
L.457/78.

Art. 80. CLASSIFICAZIONE DEI LOCALI

Sono considerati locali di abitazione permanentkaali abitabili ai fini del presente
Regolamento tutti quei locali in cui la permanedzana o piu persone non ha carattere di
saltuarieta:
Al. soggiorni, cucine-pranzo, camere da letto difi@ di abitazione individuale e
collettiva, uffici, studi, aule scolastiche, saldadtura, gabinetti medici, ambulatori;
A2. negozi di vendita, sale di esposizione, salduhione, sale per il gioco, palestre,
laboratori scientifici e tecnici, officine meccahe& laboratori industriali di
montaggio o relativi ad attivita di lavoro, cucieellettive, parti di garages non
destinati al solo posteggio delle autovetture, m&edsengano effettuate riparazioni,
lavaggi, controlli, vendite, magazzini, depositiacchivi ove la permanenza delle
persone e prolungata oltre le operazioni di cascarico e pulizia;

Sono considerati locali accessori 0 non abitahiklhj in cui la permanenza delle persone
risulta nella giornata limitata nel tempo:

B1. servizi igienici e bagni, ingressi e corriddisimpegni, ripostigli di abitazione
individuale o collettiva e nei complessi scolasticidi lavoro, le cucinette e le
camere di cottura;

B2. scale che collegano piu di due piani, corrigl@isimpegni, magazzini e depositi in
genere, garages di solo posteggio, salette di rivmthche necessitano solo di
avviamento o di limitata sorveglianza, lavandestanditoi, legnaie.

I locali non espressamente elencati vengono cieasiper analogia, a criterio insindacabile
dal Comune su parere della Commissione Edilizia.
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Art. 81. CARATTERISTICHE TECNICHE DEGLI EDIFICI E BLLE ABITAZIONI

Salvo diversa normativa statale prevalente, glifi@diresidenziali che comprendono
abitazioni fruenti di contributo dello Stato, ansedella legge 5 agosto 1978 nr. 457 devono
avere le seguenti caratteristiche:

a. altezza virtuale non superiore a ml. 4,50, atata come rapporto tra metri cubi
totali, vuoto per pieno dell’edificio, e la sommelld superfici utili abitabili delle
abitazioni;

b. altezza netta delle abitazioni e dei loro vaocessori, misurata tra pavimento e
soffitto, non superiore a ml. 2,70 per gli ambieattitativi e, per i vani accessori,
non inferiore a ml. 2,40.

Per I'edilizia residenziale, anche non fruentedatitcbuti pubblici, sono consentite:
a. linstallazione nelle abitazioni dei servizidgici e la realizzazione nei fabbricati di
scale, in ambienti non direttamente areati, alledeoni previste dagli artt. 18 e 19
della legge 27 maggio 1975 nr. 166;
b. altezze nette degli ambienti abitativi e dehivaccessori delle abitazioni, misurate
tra pavimento e soffitto, non inferiori a ml. 2, f&r gli ambienti abitativi e ml. 2,40
per i vani accessori e ml. 2,20 per i locali noiiadlvi.

Le disposizioni del presente articolo, ad eccezidnguella contenuta nella lettera a) del
secondo comma, non si applicano per gli interveihtiecupero del patrimonio edilizio
esistente.

Art. 82. LOCALI ABITABILI

| locali di abitazione permanente di categoria &blsbno avere:

a. superficie minima di pavimento di almeno m@09%on la larghezza minima di ml.
2,50;

b. cubatura minima di mc. 22,00;

c. altezza interna utile minima non inferiore a &)l70 salvo che per i locali abitabili
preesistenti;

d. superficie di illuminazione ed aerazione, daetente comunicante con l'esterno,
pari almeno ad 1/8 della superficie del pavimemioacale.

Per i piani adibiti ad attivita produttive ed ugllettivi (cat. A2) & prescritta I'altezza
minima di ml. 3,00.

Per i negozi alti almeno ml. 5,50 sono ammessippatchi, purché la loro superficie non
superi il 50% della superficie totale del negosziano disimpegnati unicamente dal negozio
medesimo ed abbiano un’altezza minima di ml. 2,40.

Art. 83. SOTTOTETTI

| sottotetti, se adibiti ad abitazione, devono s$sfdge le caratteristiche stabilite al
precedente art. 82 ed essere opportunamente isolaicamente.

L'altezza dei sottotetti va misurata dall’'estradpskell'ultimo solaio all'intradosso della
parte inclinata della copertura.

| locali considerati abitabili devono avere un’alta media di ml 2,70 con una minima di ml
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2,40, se considerati accessori I'altezza medial &,40 con una minima di ml 2,20.
Anche se non adibiti ad abitazione i sottotettiaevessere direttamente arieggiati.

Al fine del computo dei parametri si precisa cheitdéne praticabile quella porzione di
sottotetto avente una superficie minima di mg 5Qed altezza media di ml 2,20 a partire
da una altezza minima di ml 1,80.

Ai fini del calcolo della cubatura non vengono @mgiati i sottotetti aventi altezza
massima, misurata tra I'estradosso dell’'ultimo isoka l'intradosso della parte inclinata,
inferiore o uguale rispettivamente a cm 10 in gmondenza della cornice e cm 180 al
colmo.

Art. 84. CUCINE

Le cucine, oltre ai requisiti richiesti dall’artilco precedente, devono comunque essere
fornite di due condotti verticali prolungati sodealinea di colmo del tetto, di cui uno per
I'aerazione e I'altro per I'eventuale convogliamii fumi di combustione.

Art. 85. LOCALI PER | SERVIZI IGIENICI

Tutti gli alloggi devono essere previsti di almanolocale di servizio igienico, dotato di un
w.c., bidet, lavabo e vasca da bagno o doccia,d@alessere adattabile ai requisiti richiesti
nell'art. 4.1.6 del Regolamento di attuazione délagge n. 13 del 19 gennaio 1989, ed
avente i seguenti requisiti:

a. superficie non inferiore a mq. 4,00 con largheninima di ml. 1,30;

b. aerazione ed illuminazione dirette dall'estermediante finestra di superficie non

inferiore a mq. 0,80, comunque mai inferiore addéBa superficie del locale;
C. una altezza minima di ml. 2,40.

Le pareti dei servizi devono essere rivestite diemale lavabile fino all'altezza di ml. 2,00.

Non & consentita la comunicazione diretta tra un loeddéabile ed il locale per servizi
igienici.

Quando l'alloggio sia provvisto di piu di un localé servizio igienico, almeno uno deve
possedere i requisiti sopraelencati, i rimanentirglono essere di superficie non inferiore a
mgq. 3,00 o provvisti di aerazione diretta dall'estecome sopra specificato.

Ogni unita da destinarsi alle attivita terziariedozi, uffici) deve essere dotata di servizi
igienici adeguati, aerati direttamente e naturateem in depressione, ivi comprese le
attrezzature alberghiere sempre in conformita aatidciplina della Legge nr. 13/89.

Si precisa che il servizio igienico non deve esseraunicante con i locali abitabili, qualora
sia presente un’altro servizio igienico questo pporsi direttamente sulla camera da letto.

| servizi igienici previsti nei locali adibiti adtévita produttive dovranno essere munite di
idoneo locale anti-wc, munito di lavabo. | senigienici previsti nei monolocali adibiti alla
residenza dovranno essere muniti di idoneo loaaigexvizio.

E’ consentita I'aerazione indiretta di un localesdrvizio igienico solo se, per ubicazione, é
chiaramente al servizio di una sola camera da;lattdal caso I'aerazione dovra essere
eseguita mediante condotto verticale prolungatoofire il tetto, della sezione minima di
mgq. 2,00.
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In conformita all'art. 18 della legge 27 maggio 59%. 166, & consentita I'installazione dei
servizi igienici non direttamente aerati ed illuatindall’esterno, a condizione che:

a. ciascuno di detti ambienti sia dotato di idosetema di ventilazione forzata, che

assicuri un ricambio medio orario non inferiore i@cd volumi ora; il sistema di

ventilazione forzata deve essere avviato contastrake all’accensione della luce per gli

ambienti ciechi, o all’apertura delle porte di asm® per gli ambienti che beneficiano di

illuminazione naturale anche di tipo indiretto, elm per sette minuti primi dopo

l'uscita della persona dal servizio; inoltre nghlerte dovra esser ricavata un’adeguata
presa d’aria;

b. gli impianti siano collegati ad acquedotti ctiano garanzie di funzionamento
continuo e gli scarichi siano dotati di efficiergedistinta ventilazione primaria e
secondaria;

c. in ciascuno di detti ambienti non vengano iltesicapparecchi a fiamma libera.

Art. 86. SCALE ED ASCENSORI, RINGHIERE E PARAPETTI

Tutte le scale principali dei fabbricati debbonem®vrampe di larghezza non inferiore a cm.
120, come specificato nella Legge nr. 13 del 1 genh989 nel caso di nuove costruzioni e
cm. 100 nel caso di restauri e ristrutturazionigeedere aerate ed illuminate attraverso fori
ricavati su parete verticale esterna, di superfima inferiore ad 1/10 della superficie del

vano scale.

Sono scale principali le scale che servono pitndallbggio; per le scale interne agli alloggi
uni-bifamiliari € ammessa la larghezza minima di 8t

Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si dpgano le vigenti disposizioni in materia ed i
relativi regolamenti.

Per le scale che servono fabbricati di non piu datgjo piani abitabili, € ammessa
l'aerazione e lilluminazione dall’'alto, medianteicernario apribile, di superficie non
inferiore ad 1/3 di quella del vano scala.

Possono essere illuminati ed aerati dal vano swdfanto gli ingressi degli alloggi.

In tutti i fabbricati a piu alloggi con piu di duigelli fuori terra, gli alloggi ai piani superiori
(dal secondo piano in poi) dovranno essere sedigtiascensore. Dovra essere previsto
'impianto di ascensore per ogni scala principatggiungibile mediante rampe prive di
gradini.

L'impianto di ascensore in tutte le sue parti edmanti, deve essere rispondente alle
caratteristiche indicate dalla Legge nr. 818 ddicémbre 1984 e dalla Legge nr. 13 del 9
gennaio 1989 e successive loro modifiche ed inzégma

Le ringhiere ed i parapetti posti a quota superamal. 1,00 dal piano su cui prospettano,
dovranno avere altezza minima di ml. 1,00; evenfoghture dovranno essere dimensionate
in modo tale da non consentire il passaggio di urra sfiecm. 12 di diametro.

In conformita all'art. 19 della Legge 27 maggio B9#. 166, & consentita la realizzazione di
scale e relativi disimpegni anche senza finesteaguil’esterno a condizione che:

a. risultino adeguatamente garantite tutte le izionl di sicurezza e di igiene;
b. le scale ed i disimpegni siano dotati di unanigh ventilazione, diretta per le scale
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ed anche indiretta per i disimpegni.
Dovranno essere rispettate tutte le prescrizioncwial D.M. 236 del 14 Giugno 1989
Regolamento di attuazione dell’art. 1 della Leg8&82 ed in particolare per quanto riguarda
le scale la lunghezza delle rampe dovra esseresmgtat , in caso contrario si dovra
interporre ogni 15 gradini un ripiano in grado dieatare la caduta di un corpo umano.
Art. 87. CORRIDOI E DISIMPEGNI
| corridoi e disimpegni possono essere illumindtaerati in modo indiretto o meccanico.
L'altezza minima é fissata in ml. 2,40; la largheeainima deve essere tale da permettere il
facile accesso alle unita ambientali da esso seevih punti non eccessivamente distanti tre
loro ed essere tale da consentire I'inversiondrdzébne ad una persona su sedia a ruote.

Art. 88. LOCALI A PIANO TERRA, SEMINTERRATI E SCANINATI

| locali non abitabili a piano terra, i seminterratgli scantinati devono avere una altezza
minima di ml. 2,20.

| locali ad uso garage devono avere le seguengmoni minime:
1. larghezza minima interna mt. 2,70;
2. lunghezza minima interna netta mt. 5,00.

| locali che abbiano il pavimento a quota inferiarguella del terreno circostante, devono
rispettare le prescrizioni del primo comma e debselo comma del precedente art. 61.

Debbono altresi avere soglie sopraelevate rispettopunto piu alto del terreno
immediatamente prospiciente.
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TITOLO IV
COSTRUZIONI DI SPECIALE DESTINAZIONE

Art. 89. EDIFICI DI USO COLLETTIVO

Le norme di abitabilita per gli edifici ed i locali uso collettivo destinati alla riunione, allo
spettacolo, al divertimento, alla esposizione, w@tog al ristoro, al commercio e ad altre
attivita similari, esclusa la destinazione residalez possono essere modificate nei limiti
delle seguenti prescrizioni:

a. [lilluminazione naturale puo essere sostitddeadeguata illuminazione artificiale;

b. l'aerazione naturale puo essere sostituita amnazione artificiale; deve essere in
ogni caso assicurato il ricambio d’aria adeguakasad del locale, in ogni caso non
inferiore a 5 volumi/ora.

c. Dinorma la separazione fra i servizi igiemiovra essere a tutta altezza.

Per gli edifici destinati ad albergo, collegio, eivenza, convento etc. valgono le norme per
i locali destinati ad usi individuali.

Inoltre:
1) le cucine, le lavanderie, i locali per i servgenici etc. debbono avere i pavimenti
e le pareti lavabili fino all'altezza di ml. 2,00;
2) i servizi igienici devono essere separati pmse e le tramezze, che dividono i vari
servizi di un raggruppamento debbono avere altearenferiori a ml. 2,10;
3) ogni piano deve essere prowvisto di almenorupmp di gabinetti;
4) idormitori collettivi debbono avere una cubvatminima di mc. 15 per letto.

Art. 90. BARRIERE ARCHITETTONICHE

Nelle progettazioni edilizie e particolarmente neglifici e negli impianti collettivi e di uso
pubblico devono essere adottati tutti gli accorgitneatti ad eliminare le barriere
architettoniche, favorendo l'accessibilita e I'dtiid alle persone fisicamente impedite,
attraverso I'impianto di idonea strumentazione iegre lo studio di percorsi alternativi,
come richiesto dalla Legge nr. 13 del 9 gennaid®198

Oltre alle provvidenze, di cui al precedente a®. €ara pertanto dedicata particolare cura
alla agibilita dei servizi, al dimensionamento éd &loneita dei percorsi interni ed esterni,
alla accessibilita ed all’'uso degli impianti tedgricgenere.

Art. 91. STABILIMENTI INDUSTRIALI, DEPOSITI, MAGAZZNI, AUTORIMESSE

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i magantj le autorimesse ed i laboratori in genere,
devono sottostare alle norme ed alle prescrizitatbite nel D.P.R. nr. 303/56 e D.P.R.
547/55, Circolare Regionale n° 38/87, D.P.R. 327¢{@@lora siano presenti alimenti e
bevande e D.M. 1 febbraio 1986 per le autorime&s®/ono inoltre uniformarsi alle
prescrizioni generali del presente Regolamente, ratirme per i locali abitabili e per quelli
ad essi sussidiari:

a. avere dei locali con cubatura non inferioreca t® e superfici non inferiori a mq.
2,00 per ogni lavoratore impiegato, con pavimerstiperficie unita, impermeabile e
lavabile e con pareti rivestite di materiale impeatfnile fino all’altezza di ml. 2,00;

b. avere una sufficiente ventilazione, da poteifgittuare ad ambiente chiuso;

c. godere di abbondante luce naturale;
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d. avere e rendere agibili locali per refettopiogliatoi, camere di allattamento, nidi di
infanzia, ambulatori, camere di medicazione, infoomita alle prescrizioni di legge
e dei regolamenti sull'igiene del lavoro;

e. essere dotati di latrina od orinatoio per glinini e per le donne, in ragione di una
latrina e di un orinatoio per ogni 10 operai e dadatrina per ogni 10 addetti di
sesso femminile, ubicati in locali non comunicaratn i locali di lavoro, ma separati
da spazi aperti o da antilatrine direttamente gigtg da finestre di superficie di
almeno 0,80 mq.

Art. 92. EDIFICI RESIDENZIALI NELLE ZONE DESTINATEAD USI AGRICOLI

Per gli edifici residenziali nelle zone destinateusi agricoli valgono le disposizioni degli
artt. 3, 4 e 5 della Legge Regionale nr. 24 debbzm 1985.

Non sono ammessi nel corpo del fabbricato localusa stalla e ricovero animali, fienile,
granaio, depositi di materiali soggetti a fermeitiag, valgono comunque le norme
contenute nelle Norme di Attuazione del P.R.G.

Art. 93. IMPIANTI AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA

Per i fabbricati destinati al servizio della promhune si fa riferimento alle disposizioni delle
Norme di Attuazione del P.R.G. per le zone agricole

| ricoveri per gli animali devono essere aeratiiaminati dall'esterno con finestre di
superficie complessiva non inferiore ad 1/20 dsllperficie del pavimento; devono inoltre
essere ventilati con canne che partendo dal soffittlevano oltre il tetto.

Il pavimento deve essere costruito con materiale bennesso, scabro, impermeabile,
raccordato ad angoli arrotondati con le pareti edinato verso canalette di scolo a
superficie liscia impermeabile, le quali adducohéguame all’esterno, in appositi pozzi
stagni.

Il pavimento pud essere protetto da grigliato peabida evacuazione degli escrementi.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeverataic® essere costruiti con materiale di facile
lavatura o disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso I'esterno.

Le stalle, i locali di ricovero del bestiame per gllevamenti agricoli e le attrezzature
relative devono distare non meno di 30 ml. dallgaaioni singole e non meno di 250 ml.
dai centri abitati esistenti o previsti.

Tutte le stalle devono essere provviste di con@rsduata a distanza non inferiore di 30 ml.
dalle abitazioni e possibilmente sotto vento rigpetd esse, non minore di 40 ml. dalle
strade, non minore di 50 ml. da cisterne e preseagia potabile e non minore di 4 ml. dalle
stalle.

| cortili, le aie, gli orti annessi alle abitazipmelle parti del territorio destinate ad usi

agricoli, devono essere dotati di opere di canalimme per lo smaltimento delle acque
meteoriche.
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| fabbricati per gli allevamenti zootecnici a céea¢ industriale e cioe in grado di gestire

oltre i 40 gli. di peso vivo per ettaro, dovranmogere ad una distanza non inferiore a 100
ml. dalle singole case di abitazione esistenti @al.a250 dai nuclei residenziali esistenti o

previsti dai vigenti strumenti urbanistici.

Qualora i fabbricati siano destinati ad allevamatiticarattere industriale avicunicoli o
suinicoli, la distanza dalle abitazioni dovra esseon inferiore a ml. 500 e non inferiore a
ml. 1000 dai nuclei residenziali.

E’ fatta eccezione per la casa di abitazione datatiore o del custode dell’allevamento
che puo essere costruita a distanza inferiore Bagudicata al secondo comma.

| fabbricati di cui al nono comma dovranno distakneno 500 ml. dalle aree di
alimentazione delle sorgenti.

| fabbricati per gli insediamenti produttivi agnadiustriali dovranno essere ubicati in aree a
tal scopo predisposte negli strumenti urbanisiigpemti.

Il rapporto di copertura delle costruzioni previdad presente articolo non puo superare 1/3
della superficie del lotto su cui vengono realigzat

Le serre fisse sono equiparate agli altri annessiiai senza i limiti di cui al comma
precedente.

Le serre mobili con struttura leggera e teli, vat® protezione e forzatura delle colture,
aventi un’altezza massima al colmo inferiore a B0, potranno essere installate senza
obbligo di concessione edilizia.

Il rilascio della concessione edilizia per le cogioni del presente articolo é subordinato da

un vincolo decennale d’'uso, che dovra essere ratise trascritto, a cura e spese del
concessionario sui registri immobiliari.
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PARTE QUARTA
STABILITA' E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI

TITOLO |
NORME DI BUONA COSTRUZIONE

Art. 94. STABILITA’ DELLE COSTRUZIONI

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondagkonn regole dell’arte del costruire ed in
conformita alle vigenti disposizioni di legge, irdme ai requisiti dei materiali da
costruzione, alle sollecitazioni, al calcolo, aménsionamento, ed alla esecuzione delle
strutture ai fini di assicurare la stabilita di ogoa parte.

Art. 95. MANUTENZIONI E RESTAURI

| proprietari dei fabbricati hanno I'obbligo di pneedere alla manutenzione degli stessi in
modo da soddisfare permanentemente ai requisitadalolo precedente, per salvaguardare
la pubblica incolumita.

Art. 96. PROVVEDIMENTI PER COSTRUZIONI PERICOLANTI

Qualora una casa, un muro o in genere qualunquwi€alto o parte di esso costituisca
pericolo per la pubblica incolumita, il proprie@rd il conduttore o l'inquilino hanno
I'obbligo di farne immediata denuncia al Sindacmeg casi d’'urgenza, di provvedere ad un
sollecito puntellamento.

Il Sindaco ricevuta la denuncia di cui al commacpdente e previo sopralluogo dell’Ufficio

comunale competente, notifica agli interessatovpedimenti da adottare immediatamente,
riservandosi I'intervento sostitutivo a spese dadkressati.
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TITOLO I
PREVENZIONE DAI PERICOLI D'INCENDIO

Art. 97. GENERALITA’

| locali inseriti nell’elenco “Allegato B"- Elencalelle attivita soggette al controllo del
Comando dei Vigili del Fuoco e relative misure pitgenti ed essenziali di prevenzione
incendi, di cui al D.M. 8 marzo 1985 Direttive sulnisure piu urgenti ed essenziali di
prevenzione incendi ai fini del rilascio del nubista provvisorio di cui alla legge 7 dicembre
1984 n° 818 — devono rispondere ai requisiti pitsdalla Legge nr. 818 del 7 dicembre
1984.

Prima del rilascio del certificato di abitabilitadé agibilita degli edifici e degli impianti di
cui al precedente comma e richiesto il nulla osth@mando Provinciale dei Vigili del
Fuoco.

Art. 98. IMPRESE ED ATTIVITA’ SOGGETTE ALLE NORME DPREVENZIONE
INCENDI ED AL CONTROLLO DA PARTE DEI VIGILI DEL FUCGCO

| titolari delle aziende soggette al controllo dégili del Fuoco individuate dalla tabella
inserita nel D.M. 16 febbraio 1982 pubblicato n€Hazzetta Ufficiale del 9 aprile 1982 nr.
98 sono tenuti a richiedere il certificato di pre®ne incendi secondo le procedure di cui
alla legge 26 luglio 1965 nr. 966 ed al D.P.R. @6l luglio 1982 nr. 577. Ai fini
dell’approvazione di un progetto o del rilascio aelrtificato di prevenzione incendi, i
Comandi Provinciali dei VV.FF., oltre agli accertami ed alle valutazioni direttamente
eseguite, possono richiedere certificazioni rilaeida Enti, laboratori o professionisti
iscritti in albi professionali, che, a domanda siastati autorizzati ed iscritti in appositi
elenchi del Ministero degli Interni.

L'accertamento dei requisiti dovra essere esegigioComando Provinciale dei VV.FF.,

sulla scorta delle indicazioni contenute nella ttiva 82/501/CEE, mediante esame della
documentazione e delle certificazioni prodotte titalari conformemente agli artt. 15 e 18
del D.P.R. nr. 577/82 come regola l'art. 2 dellgde nr. 818/84.

Per le attivita alberghiere esistenti alla datamtrata in vigore della Legge di cui al primo
comma, il nulla osta provvisorio sara rilasciaté damandi Provinciali dei VV.FF. previo
accertamento della rispondenza delle attivitd etedke prescrizioni tecniche contenute
nell'allegato A annesso alla Legge nr. 406 deluflid 1980.

Art. 99. IMPIEGO DI STRUTTURE LEGGERE

In tutti quei casi in cui particolari condizioni &ientali, tradizioni costruttive locali o
qualificate scelte architettoniche richiedano I'udiomateriali lignei I'impiego di essi e
condizionato all'adozione di trattamenti ed accowgiti atti a ridurre la possibilita di
combustione.
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Art. 100. PARTICOLARI NORME DI LEGGE E DI BUONA TERICA

1) Edifici ad uso civile (compresi nei punti a,cl,
Strutture: le strutture degli edifici comprese dgiebtlel tetto, dovranno essere
incombustibili o resistenti al fuoco.
La durata della resistenza al fuoco deve esseremieriore a 120 minuti primi. Per
guelli con strutture in acciaio dovranno esserpetiste le norme della Circolare del
Ministero dell’Interno nr. 91 del 14 settembre 1961

Ubicazione: gli edifici devono essere circondati diade idonee a consentire
I'avvicinamento e 'operativita dei mezzi specidgi Vigili del Fuoco. | cortili interni
devono essere accessibili mediante androni caurajusli sia possibile il transito dei
mezzi citati.

Scale: le scale devono essere di norma realizzate gabbie, costituite da pareti
continue resistenti al fuoco almeno a 120 minuitnprNon sono consentite aperture
attraverso pareti di separazione della gabbia deléde con I'interno dell’edificio. E’
richiesta una sola scala fino a 400 mg. di superfioperta, ed una scala aggiuntiva
ogni 300 mq. di supero o porzione. Per gli edifid altezza inferiore a 30 ml., la
superficie di competenza di ogni scala potra ragggue i 500 mq. a condizione che la
scala sia a prova di fumo.

Ad ogni piano devono essere previste ampie apeduraerazione verso l'esterno,
gualora detta condizione non sia realizzabile, Ipkertrattasi di scale interne alla
sommita del vano devono essere realizzate idorextuap prive di serramenti.

| serramenti delle porte di accesso devono esséresti, resistenti al fuoco, a tenuta di
fumo e a chiusura automatica; se muniti di vetgristalli, questi dovranno essere
retinati ed avere specchiature non superiori a5thx 25 con spessore minimo di cm. 5.
Le gabbie delle scale e i relativi accessi e disigmb hon dovranno avere alcuna
comunicazione con magazzini, depositi, negozi, fatosi e comunque con locali non
destinati esclusivamente ad abitazione o ad uffici.

Le scale di accesso alle cantine e piani sotterrdogranno avere ingresso diretto
dall'esterno da spazi a cielo aperto e non aveneuo@cazione alcuna con le scale dei
piani superiori. In relazione alla altezza ed alkstinazione dell’edificio potranno
essere richieste scale a strutture particolarilji:qua

Scala a prova di fumo; scala realizzata entro g@aldaistituita da pareti continue
resistenti al fuoco ed avente accesso, per ogmiopiaga balcone esterno o da
disimpegno completamente aperto su spazio a aielpesto per almeno un lato.

Scala prova di fumo interna; scala racchiusa egdibia, costituita da pareti continue
resistenti al fuoco ed avente I'accesso, per ogmq) da disimpegno aerato a mezzo di
condotte di ventilazione di adeguata sezione sfitica di sopra della copertura della
gabbia medesima.

Scala protetta; scala racchiusa entro gabbia,teibatida pareti continue resistenti al
fuoco ed aventi accesso diretto dal pianerottol@mgti piano. La scala deve essere
provvista di corrimano e i gradini devono di norreasere a pianta rettangolare;
eccezionalmente potranno ammettersi di forma tiapgmrché la pedata a cm. 40
dall'imposta interna non sia inferiore a cm. 30.

Le scale a prova di fumo sono di horma richieste peguenti tipi di edificio:

- edifici ad uso civile abitazione di altezza stiper ai 30 ml.;
- edifici pubblici o destinati alla collettivita diltezza superiore ai 24 ml.
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E’ fatto divieto assoluto di installare nel vancalsc apparecchiature o tubazioni di
adduzione del gas né sono ammesse bocche di dagtidmmondezzai nei condotti.

Il cortile in corrispondenza della scala deve auera larghezza non inferiore ai 4 ml.
ed essere a cielo libero.

2) Edifici industriali, artigianali o commercialc¢mpresi nei punti b, c);
Struttura: le strutture portanti degli edifici damno essere incombustibili e resistenti al
fuoco. La durata della resistenza al fuoco dovmawtgue non essere inferiore a 120
minuti primi.

Compartimentazione: in relazione al rischio d’indien al carico di fuoco, al numero
degli addetti, dovranno essere previsti muri tdighao atti a limitare e contenere gli
effetti di un eventuale sinistro. Di norma per aoge combustibili la superficie libera
massima ammissibile non deve essere superiore lehgueentinaio di metri quadrati.
Per le sostanze inflammabili detta superficie d'ateine di qualche decina di metri
guadrati.

Apertura per sfere di calore e fumo: alla somméhedaperture devono essere previsti
adeguati sfoghi di calore e per i fumi di una euatd combustione.

Vie di uscita: devono essere predisposte uscitgiadirezza dirette verso I'esterno in
numero e posizioni tali che il massimo percorsoysgire verso spazi sicuri non sia in
ogni caso superiore a 30 ml. ed essere dimensiocimatkinzione del massimo

affollamento ipotizzabile.

3) Alberghi e pensioni
Devono essere applicate le norme di cui alla lettincolare del Ministero dell’Interno
nr. 27030/4122 del 21 ottobre 1974 e della Leggd@6 del 18 luglio 1980 Allegato A.

4) Autorimesse
Devono essere applicate le norme di cui al D.M.2fehovembre 1981 con i requisiti
ammessi dal D.P.R. del 29 luglio 1982 nr. 577 atied Circolare applicativa in materia
di prevenzione degli incendi.

5) Impianti termici
Gli impianti termici di cui al punto g) che non sorsoggetti alla legge contro
I'inquinamento atmosferico, sono regolamentati camgresso indicato:
- impianti alimentati da combustibili liquidi I{o combustibili e gasoli) Circ.
del Ministero dell'Interno nr. 73 del 29 luglio 187
- impianti alimenti da gas di rete con dengiff@liore a 0,8 (metano) Circ. del
Ministero dell'lnterno del 25 novembre 1969 nr. €8 egge nr. 1083 del
dicembre 1971.
- Impianti alimentari da gas di petrolio liqufdG.P.L.) secondo il D.M. del
31 marzo 1984.

6) Rete idrica antincendio

Tutti gli edifici di cui ai punti a), b), ¢), d),) ef), devono essere muniti di impianto
idrico antincendio adeguato al carico di fuoco kel destinazione degli immobili.

In linea di massima detto impianto dovra esserditads da una rete in tubazione di
ferro zincato, ad uso esclusivo antincendio, ptotebntro il gelo e concepito in modo
che sia possibile avere I'acqua agli idranti penglice apertura della saracinesca. Gli
idranti UNI_45 70 mm., muniti del corredo d’'uso,vdao essere derivati in numero e
posizioni sufficienti a garantire la copertura ulit¢ le zone da proteggere. Essi devono
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essere accessibili in modo agevole e sicuro.
Le caratteristiche idrauliche di portata e pressisaranno stabilite caso per caso dal
Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco.

7) Impianti elettrici
La Legge 13 marzo 1990 nr. 46 “Norme per la siamategli impianti” concernente gl
impianti elettrici, radiotelevisivi ed elettroniii genere indica quale riferimento per la
realizzazione di corretti impianti elettrici le moe del Comitato Elettrotecnico Italiano
(Norme CEl).

8) Impianti per I'impiego del gas combustibile
II D.M. del 31 marzo 1984 definisce i criteri dicerezza da seguirsi in caso di
progettazione, costruzione, installazione ed ezerdi impianti di gas liquefatto con
capacita geometrica complessiva non superiore a.3 serbatoi devono essere ubicati
esclusivamente in aree a cielo libero; e vietatstallazione su terrazze o comungue su
aree sovrastanti luoghi chiusi.

Art. 101. PARTICOLARI PREVENZIONI CAUTELATIVE
| cortili chiusi devono comunicare con gli spazbplici attraverso un passaggio carraio.

L'impianto interno per la distribuzione del gas depoter essere isolato, mediante
saracinesca, dalla rete collettiva di distribuzioleetubazioni non possono attraversare le
centrali termiche, le cabine elettriche, i depositiimmondizie, i vani di ascensore e
montacarichi e le canne fumarie; gli appareccHizattori installati in locali abitabili non
possono essere alimentati da pressione superionena200 di colonna d’acqua, non é
ammessa l'installazione di apparecchi a gas inlilseainterrati o interrati.

Ogni impianto elettrico deve essere fornito di int&tori generali che selezionino i circuiti
per ogni unita immobiliare; interruttori, contataiquadri elettrici, che siano installati in
ambienti ove possa presentarsi pericolo di incendilb esplosione, devono essere a tenuta
stagna.

| condotti di fumo devono essere costruiti con @ad intercapedine di facile pulitura e di
sufficiente coibenza; devono essere provvisti dichette di ispezione alla base ed essere
sopraelevati di almeno 1,00 ml. rispetto allestrsgb delle coperture; devono essere
distanziati di almeno cm. 20 da strutture ligneenan possono essere installati nelle
murature di fienili e di locali contenenti materie@bmbustibili.

Le costruzioni nelle quali siano collocati fornighne, pasticceria e simili, forni di fusione e
simili, forni metallurgici, fucine etc. devono irgoi loro parte essere costruite con materiali
resistenti al fuoco.

Art. 102. USO DI GAS IN CONTENITORI

Per i contenitori di gas (bombole etc.) devono msggevisti opportuni spazi 0 nicchie

ricavati all’esterno dei fabbricati ed isolati daicali di abitazione; la tubazione fissa
metallica di erogazione, prowista di rubinetti dntercettazione del flusso,

nell'attraversamento delle murature deve essertefpaoda guaina metallica aperta verso
I'esterno; i contenitori devono essere salvaguamettro eventuali manomissioni.
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TITOLO Il
RISPARMIO ENERGETICO NEL RISCALDAMENTO DEGLI EDIFIC

Art. 103. SFERA DI APPLICAZIONE

Le presenti norme si riferiscono al riscaldamentgeinale e si applicano agli edifici adibiti
a residenze, scuole, uffici pubblici e privatij\ath commerciali, in relazione alla legge del
30 aprile 1976 nr. 373, e al D.P.R. del 28 giugB@7Lnr. 1052 come pure al D.M. del 10
marzo 1977.

Sono esclusi asili nido, edifici industriali, artigali.

Art. 104. POTENZIALITA’ TERMICA INSTALLATA

| generatori di calore installati negli edifici dawnno avere potenzialita termica di targa,
riferita ad ogni metro cubo di volume abitabile @ @gni grado di scarto fra temperatura
interna ed esterna, compatibile con le disposizidiniegge vigenti in materia. (legge
373/1976, D.P.R. 1052/1977, D.M. 10.03.1977 e D®.Rr. 1258/1978).

Art. 105. PROGETTO DELL’IMPIANTO

Il progetto dell'impianto termico dovra:

a. indicare la temperatura interna prevista péragibienti (per la quale il valore
raccomandato e di 18°);

b. calcolare le dispersioni attraverso le pardé getrate in base ad una temperatura
esterna di —5° e tenendo conto dell'esposiziorveiato delle pareti;

c. calcolare la quantita di calore necessariaupainnovo d’aria di una volta all’ora il
volume abitabile;

d. verificare che con le condizioni indicate ainpua, b, ¢, e con la potenzialita
installata con i limiti di cui all'art. 91, le digpsioni globali siano limitate in modo
da mantenere a regime la temperatura interna pagidisnorma 18°).

Il Direttore dei lavori e I’Assuntore dei lavori rsano solidamente responsabili verso il
committente dell'effettivo ottenimento del saltamnéco previsto dal progetto, che verra
misurato al centro dei locali a ml. 1,50 dal pavitoe

I locali normalmente a temperatura inferiore a lijgelldati (scale etc.) sono considerati in
progetto non scaldati.

Art. 106. APERTURE VETRATE

La superficie delle vetrate, dovra essere ridottanmiodo da contemperare le opposte
esigenze di illuminazione e di isolamento termico.

Anche nel caso che dal progetto risulti assicuitagalto termico ci cui al Il comma dell’art.
93 senza necessita di doppi vetri, sara opportimstdilazione degli stessi nelle vetrate
esposte a nord.
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Art. 107. COMPOSIZIONE DEGLI EDIFICI

La composizione dell’edificio (in pianta ed in edeione) deve essere studiata in modo da
ridurre al massimo le pareti esterne a parita dime.

Art. 108. INERZIA TERMICA DELLE PARETI

Ai fini del contenimento delle variazioni di tempéurra le pareti verticali opache dovranno
avere un peso almeno di 85 kg./mq.

Art. 109. REGOLAZIONE AUTOMATICA DELLA TEMPERATURA

Gli impianti dovranno essere dotati di appareccine@tutomatiche per la regolazione della
temperatura di mandata in funzione della tempesiaggterna tranne che nel caso di sistemi
che non ne permettano linstallazione. Sara altiggportuno adottare apparecchi di
regolazione locale della temperatura.
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TITOLO IV
NORME TECNOLOGICHE

Art. 110. NORME GENERALI

Gli edifici devono essere nel loro complesso edgmi locale, confortevoli, funzionali
salubri, sicuri.

Essi inoltre non devono provocare localmente edowt I'inquinamento delle acque,
dell'aria e del suolo.

Le norme tecnologiche individuano e definisconoequisiti che gli edifici devono
possedere, perché siano conseguiti gli obiettabisti dal comma precedente.

| detti requisiti sono:
- termici ed igrotermici;
- illuminotecnici;
- acustici;
- relativi alla purezza dell'aria;
- relativi ai servizi tecnologici;
- relativi alla fruibilita;
- relativi alle sicurezza,;
- relativi alla impermeabilita ed alla secchezza;
- relativi alla durabilita;
- relativi all'impatto ambientale;
- ecologici.

Nel presente Regolamento si danno per ogni requisitme generali alle quali devono
essere conformi tutti gli edifici e norme partiadlalle quali devono essere conformi gli
edifici secondo la loro destinazione d’'uso.

Le norme tecnologiche sono vincolanti per gli exdifperimentali e, in quanto compatibili
con le soluzioni tecniche realizzabili nellambitelle opere previste, per gli interventi su
edifici esistenti o parte di essi.

Sono comungue vincolanti per tutti gli edifici lessglosizioni piu restrittive, dettate da leggi
0 da regolamenti.

Art. 111. REQUISITI TERMICI ED IGROTERMICI

Gli edifici devono essere progettati e realizzatpenerale secondo la legislazione vigente,
in particolare quella relativa alla sicurezza @eblro e all'igiene del lavoro.

Per gli impianti elettrici, telecomunicazioni est.deve far riferimento alle norme C.E.I.

Inoltre gli edifici devono essere progettati e izzlti in modo che sia possibile stabilire e
mantenere in ogni locale nei mesi freddi, tempeeatil’aria e delle superfici interne
compatibili con il benessere termico delle persemen la buona conservazione delle cose e
degli elementi costitutivi degli edifici medesingi;almeno concepiti e realizzati in modo che
non vengano superate in ogni locale, nei mesi cl@dnassime temperature dell’aria e delle
superfici interne ed eventualmente esterne conipation il benessere termico delle
persone, e con la buona conservazione delle cakgle elementi costitutivi degli edifici
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medesimi.

Gli edifici, nei quali sono installati impianti chreon consentono il benessere termico delle
persone, devono essere progettati e realizzatioionala consentire almeno la salvaguardia
della parita del bilancio termico delle medesimena& posti di lavoro o, qualora non
dev'essere possibile in appositi locali a questheehti.

La temperatura superficiale interna delle parttaidate e quella dei corpi scaldanti non
devono superare i valori compatibili con il benessielle persone.

Sulle superfici interne delle parti opache delleefianon si devono avere condensazioni e
tracce di acqua permanenti.

La temperatura risultante secca degli alloggi nevedessere inferiore a +18° C.,allorché la
temperatura esterna e pari a —-5° C.

La temperatura superficiale interna delle partiahygadelle pareti degli alloggi non deve
essere in alcun punto inferiore alla temperatutiada, diminuita di 6° C., nei mesi freddi.

La temperatura dell'aria deve essere sufficientéenaniforme negli alloggi e in ogni loro
locale.

La velocita dell’aria nella zona dei locali occupatalle persone a serramenti chiusi, hon
deve eccedere i seguenti valori: 0,25 m/sec. secalil non sono destinati ad attivita
industriali; da 0,25 m/sec. a 0,50 m/sec. se ilic@no destinati ad attivita industriali a
seconda del tipo di attivita e permanenza dellsqrex; negli ambienti condizionati devono
essere mantenute condizioni di temperatura e diditamirelativa, compatibili con il
benessere termico delle persone qualora sia padgigtermanenza fissa delle medesime.

Art. 112. REQUISITI ILLUMINOTECNICI

Gli edifici devono essere ubicati, progettati dirzati in modo che in ogni locale si abbiano
condizioni di illuminazione adeguate agli impegnsivi richiesti e compatibili con il
benessere delle persone.

L’illuminazione diurna dei locali abitabili deve see naturale e diretta. Possono tuttavia
fruire di illuminazione diurna naturale oppure Itliininazione diurna naturale ed artificiale:

a. | locali destinati ad uffici, le cui dimensiordrizzontali non consentono
lilluminazione naturale dei piani di utilizzaziongurché delimitati da pareti
perimetrali dotate di parti trasparenti non inferax %2 delle medesime;

b. ilocali aperti al pubblico destinati ad attévcommerciali, culturali, ricreative;

c. i locali destinati ad attivita che richiedonarticolari condizioni di illuminazione
artificiale;

d. ilocali destinati a servizi igienici, le cabinli cottura di superficie inferiore a 4,00
mqg. ed in diretta comunicazione con altro locale stiggiorno dotato di
illuminazione ed aerazione diretta;

e. ilocali destinati alla circolazione delle pmre e delle cose;

f. ilocali destinati alla permanenza di persone.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali estedevono essere progettate e posizionate in
modo da permettere I'illuminazione dei piani diiaiazione e la “visione lontana”.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali es¢edei locali degli alloggi non devono avere
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aree inferiori a 1/8 del piano di calpestio dedlbeedesimi.
Le parti trasparenti delle pareti perimetrali degjloggi devono essere dotate di dispositivi
permanenti che consentano il loro oscurament@asizale che totale.

Art. 113. REQUISITI ACUSTICI

Gli edifici devono essere ubicati, progettati elirzati in modo che i livelli sonori degli
eventuali rumori da essi immessi negli edifici ostanti non superino i valori compatibili
con la destinazione d’'uso di questi ultimi.

Gli edifici e gli impianti in essi installati devoressere progettati e realizzati in modo che i
livelli sonori non superino nei locali di emissioaenei locali disturbati i valori compatibili
con la loro destinazione d'uso.

I livelli sonori non devono eccedere, nei localediissione occupati da persone 80 dB (A) o
comunque i diversi valori consentiti dalla tecndéogttuale.

Le coperture degli edifici devono essere progettatealizzate in modo che i livelli sonori
dei rumori generati nei locali sottostanti dallamgline e dalla pioggia non superino i valori
compatibili con la destinazione d’'uso dei localidesimi.

Le singole parti delle pareti perimetrali esternegld alloggi devono avere indici di
valutazione, dedotti da misure di laboratorio dekepe fonoisolante, non inferiori ai

seguenti:
- parti opache 40 dB
- parti trasparenti, complete di telai a cassonetto 25 dB
- -griglie e prese d'aria 20 dB

Le pareti perimetrali interne degli alloggi devoawere indici di valutazione, dedotti da
misure in opera dell'isolamento acustico o da nagdirlaboratorio del potere fonoisolante,
non inferiori ai seguenti:

misure in misure in
opera laboratorio

- pareti volte verso locali destinati alla circataze 39 dB 40 dB

orizzontale e verticale
- pareti volte verso altri alloggi 42 dB 47 dB
- pareti volte verso locali destinati ad attivita

commerciali, artigiane, industriali e comunqué dal 47 dB 53 dB

poter arrecare disturbi sonori

Il livello sonoro in un alloggio non deve super&@@dB (A), allorché sul pavimento finito
dell'alloggio sovrastante venga azionato un geneeadi calpestio normalizzato.

Il livello sonoro in un alloggio, allorché il rumere generato da uno degli impianti o dei

dispositivi o degli apparecchi esterni all’alloggidnstallati nell’edificio, non deve superare
35 dB (A) se essi sono privati, 30 dB (A) se esgioscomuni.
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Art. 114. REQUISITI RELATIVI ALLA PUREZZA DELL'ARIA

Gli edifici devono sottostare alle norme ed allesarizioni stabilite nel D.P.R. nr. 303/56 e
D.P.R. 547/55, Circolare Regionale n° 38/87, D.B&//80 qualora siano presenti alimenti
e bevande e D.M. 1 febbraio 1986 per le autorimesse

I volumi minimi dei locali devono essere verificatibase alle portate di sostanze inquinanti
e di vapore acqueo prodotte dalle persone, allestrazioni ammissibili, alle portate di
aria necessarie per I'alimentazione di eventualil@esti processi di combustione, ai ricambi
di aria effettivamente realizzabili.

Le sostanze inquinanti prodotte da sorgenti che siamo le persone devono essere
eliminate presso le sorgenti medesime con idorspiadiitivi.

| ricambi d’'aria negli ambienti non dotati di impia di condizionamento o ventilazione

meccanica permanenti devono essere ottenuti, ntedi@posite aperture (dei serramenti, di
parti di questi o di altri dispositivi), onde consiee adeguate possibilita di ventilazione
naturale anche nei mesi invernali.

Gli edifici e i sistemi di ventilazione devono essegrogettati e realizzati in modo da
impedire I'immissione e il riflusso dei medesimilldeia e degli inquinanti espulsi e, per
quanto possibile, la mutua diffusione nei localedalazioni e di inquinanti in essi prodotti.

| locali destinati ad uffici, attivita commercialgulturali e ricreative nei quali non sia
possibile effettuare ventilazione naturale dovranessere condizionati o ventilati
meccanicamente a seconda delle caratteristicheotogithe e delle attivita previste.

| locali destinati a servizi igienici, cabine ditaga, qualora gli stessi non siano muniti di
serramenti verso I'esterno, dovranno avere sistie@spulsione forzata meccanica dell'aria.

Negli alloggi tale espulsione potra avere funzioeato discontinuo qualora i singoli servizi
siano muniti di estrattori indipendenti.

| servizi, le cucine etc., nei quali & previstadspulsione forzata dovranno avere porte
progettate in modo da consentire il passaggioat@l

I volumi minimi del coefficiente di ricambio delpulsione meccanica saranno:

SERVIZI IGIENICI mc.
a. espulsione continua 6
b. espulsione discontinua 12

CABINE DI COTTURA
a. espulsione continua 8
b. espulsione discontinua 14

I volumi minimi o le superfici minime dei locali d& alloggi sono i seguenti;

LOCALI DI SOGGIORNO 32 mc.
LOCALI DI SERVIZIO:

- cabina di cottura con tinello 32 mc.

- cucina 24 mc.

- bagno con piu di due apparecchi e vasca superfiaiima 4,00 mq.
- bagno con piu di due apparecchi e doccia superiiinima 3,50 mq.
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- gabinetto con meno di tre apparecchi, senza vagpiatto doccia
superficie minima 2,50 mq.

Gli alloggi devono essere costituiti da uno o @icalli di soggiorno, almeno da una cucina o
da una cabina di cottura con tinello e da un bagmopiu di due apparecchi e vasca o piatto
doccia.

La somma del volume dei locali di soggiorno, divisindivisi, non deve essere superiore a
32 mc. per persona.

Il numero dei locali di servizio deve essere ademahnumero di persone per cui I'alloggio
e destinato.

Il coefficiente di ricambio dei locali degli alloggon deve essere inferiore a 0,75 mc./h.

Il coefficiente di ricambio dei locali di soggiorrmtestinati al riposo delle persone non deve
essere inferiore a 32 p/V mc./h con “p” numero elgérsone e “V” volume del locale in
mc.

Il coefficiente di ricambio dei locali di servizideve essere stabilito in base alle loro
specifiche destinazioni e alle scelte progettuali.

| locali degli alloggi, eccetto quelli di cui ai pti ¢), d), e), dell'art.112, devono essere
dotati di serramenti esterni, dotati di parti apiilprogettati e posizionati in modo da
consentire una efficace ventilazione naturale.

L'area delle parti apribili, riferita al volume dé&dcale, deve essere non meno di 1/27 di
mgq./mc. nei locali di soggiorno, non meno di 1/2d./mc. nei locali di servizio.

Gli alloggi e i sistemi di ventilazione devono ess@rogettati e realizzati in modo da
impedire la diffusione nei locali di servizio deinfii da essi emanati.

| materiali impiegati negli alloggi non devono eteet odori ed esalazioni.
Art. 115. REQUISITI RELATIVI Al SERVIZI TECNOLOGICI

Gli edifici devono essere dotati di impianti perraati i quali, assieme con gli altri elementi
costitutivi degli edifici medesimi, assicurino ikbessere delle persone e i servizi necessari
alla loro igiene, alla loro sicurezza, alla lortivata.

Gli impianti e i loro componenti comuni a piu pudii utilizzazione, compresi i contatori,
devono essere ubicati in locali opportunamente d#iomati e finiti, facilmente accessibili
alle persone autorizzate.

Gli impianti e la loro installazione devono esspregettati e realizzati in modo che tutti i
componenti compresi tra i punti di allacciamente aree urbane e i punti di utilizzazione,
siano facilmente agibili per la condotta, per lanotenzione, per la sostituzione, per la
rimozione, per I'intercettazione.

Le sedi degli allacciamenti degli impianti alleiratbane e delle diramazioni ai punti di
utilizzo medesimi, non devono permettere la diffugi di esalazioni né I'accesso di animali
e di insetti indesiderabili, negli edifici e nerdolocali.

La centralizzazione dei servizi tecnologici, di umiu edifici, deve essere attuata nei casi
in cui contribuisca al raggiungimento degli obiétstabiliti al primo comma dell’art. 110.
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Gli edifici devono essere dotati di impianti perraati che possono assicurare in misura

sufficiente almeno i seguenti servizi:

- distribuzione dell'acqua potabile e dell’energiattrica;

- raccolta ed allontanamento delle acque meteqridble acque usate, dei liquami, dei
rifiuti solidi ed eventualmente liquidi;

- riscaldamento;

- trasporto verticale delle persone e trasportdicade delle cose, fatta eccezione per gli
edifici con meno di 4 (quattro) piani di calpestio.

II numero e le caratteristiche degli impianti dovessere proporzionato in base a:
destinazioni dell’edificio, tempi di smaltimentenpi di attesa numero delle fermate;

- telecomunicazioni interne ed esterne, apparethiinali esclusi. La dotazione degli
impianti relativi a tali servizi non e obbligatonier gli edifici con meno di 4 (quattro)
piani di calpestio;

- protezione dai rischi connessi dall’esistenz&idedianto elettrico;

- protezione dagli incendi;

- protezione dai fulmini.

Le acque usate e i liguami dovranno essere immessiollettori urbani attraverso eventuali
impianti di depurazione a norma della legge 319&6successive modificazioni ed
integrazioni (P.R.R.A.), Delibera Interministeridléebbraio 1977.

Le acque meteoriche dovranno essere immesse tettaolurbani.

Gli alloggi devono essere dotati di impianti pereatn che possano assicurare almeno i
seguenti altri servizi:

- distribuzione dell'acqua calda, apparecchi ddpione esclusi;

- distribuzione del gas di rete o del gas liquiekpulsione dei gas combusti.

Gli impianti permanenti installati negli alloggiwtmo essere adeguati al numero di persone
cui ciascun alloggio e destinato.

Art. 116. REQUISITI RELATIVI ALLA FRUIBILITA’

Gli arredi devono poter essere portati negli ediéiccollocati nei locali agevolmente e
attraverso le normali vie d’accesso.

Gli edifici devono poter essere puliti, difettatilisinfestati in ogni loro parte.

La manutenzione e la eventuale sostituzione dégtienti costitutivi degli edifici o di parte
dei medesimi elementi devono poter essere effetfaailmente e celermente.

Gli edifici e i loro elementi costitutivi, solleeiti da azioni statiche e dinamiche prevedibili,
non devono subire deformazioni che siano incomibiatitn il benessere delle persone e con
la buona conservazione delle cose.

Gli impianti di cui all'art. 115 devono essere wdii¢c progettati e realizzati in modo da non
immettere negli edifici esalazioni, fumi o vibrazio

Le parti opache delle pareti degli alloggi devowtep ricevere gli arredi murali.
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Art. 117. REQUISITI RELATIVI ALLA SICUREZZA

Gli edifici e i loro elementi costitutivi, solleeiti da azioni statiche e dinamiche prevedibili,
devono permanere stabili.

Gli impianti e i dispositivi di manovra installgtermanentemente negli edifici e i depositi di
combustibile devono essere ubicati, progettatadizzati in modo da non costituire pericolo
per le persone e le cose.

Gli edifici, in relazione alla destinazione, allieaza, alle caratteristiche delle strutture
portanti, devono essere progettati e realizzatimodo da salvaguardare dai pericoli
d’'incendio I'incolumita degli occupanti, compredi gmmalati e gli inabili e quella dei
soccorritori.

| materiali da costruzione non devono emettereasocd’incendio, fumi e gas tossici in
quantita tale da costituire pericolo per gli ocautpanche degli edifici circostanti.

| locali degli edifici, eccettuati quelli di cui giunti b), c), d), e), f), dell’'art. 112, devono
avere un adeguato numero di serramenti esterirfacie accessibili dall’esterno e dotati di
una parte apribile.

Le superfici vetrate non devono poter costituirgqodo per le persone.

| parapetti non devono poter essere scalabilgwatisabili o sfondabili per urto accidentale.

La loro altezza non deve essere inferiore a mi0 Ideve essere aumentata in rapporto
all'altezza del suolo.

Gli spazi destinati alla circolazione orizzontaleerticale, interni ed esterni degli edifici,
non devono avere sporti insidiosi, superfici dipestio sdrucciolevoli, illuminazione
insufficiente.

L'illuminazione diurna artificiale di emergenza decali di cui ai punti b), ed e),dell'art.100
deve poter essere assicurata anche durante leuizitari dell’energia elettrica di rete; fanno
eccezione i locali destinati a servizi igienici tpra appartengano agli alloggi.

L'illuminazione dei locali destinati alla circolamie delle persone, e, in generale, quella
degli spazi comuni ed interni degli edifici devegqroessere assicurata anche di notte.

| locali destinati all’attivita delle persone deworssere progettati e realizzati in modo che
ciascuna persona possa fruire di uno spazio netoimferiore a quello delimitato da un
cilindro verticale di raggio pari a 0,80 ml. e tteaza 2,50.

Art. 118. REQUISITI RELATIVI ALL'IMPERMEABILITA’ E ALLA SECCHEZZA

Le pareti perimetrali degli edifici devono essempérmeabili alle acque meteoriche,
sufficientemente impermeabili all’aria, intrinsecamte asciutte.

La permeabilita dell'aria dei giunti apribili deésamenti perimetrali non deve superare 5
mc./h. , allorché la sovrapressione € di 10 mnH20.

Quella dei giunti apribili e fissi degli altri corapenti delle pareti perimetrali e degli
eventuali dispositivi di manovra non deve eccedeedle stesse condizioni, il valore di 0,1
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mc./h.

Gli elementi costitutivi degli edifici devono potewvacuare le acque di edificazione e le
eventuali acque di condensazione, e permaneretisciu

Gli elementi costitutivi degli edifici non devonoter essere imbibiti irreversibilmente dalle
acque meteoriche e da eventuali fluenti o freatachtagnanti.

Art. 119. REQUISITI RELATIVI ALLA DURABILITA’

Gli elementi costitutivi degli edifici non devonmter subire, per effetto di trattamenti di

disinfezione e disinfestazione e di trattamentiuagti assimilabili, danni che non possano
essere eliminati con operazioni di normale manuberez

Le pareti e le loro superfici interne devono esgemgettate e realizzate in modo che non
possano essere deteriorate da condensazioni passegg

Gli edifici e i loro elementi costitutivi devonossye progettati e realizzati in modo che non
possano essere degradati in tempi normalmente thaeafyenti biologici o chimici o fisici.

Gli edifici e i loro elementi costitutivi, solleeiti da azioni statiche e dinamiche prevedibili,
non devono poter subire deformazioni che altetitard aspetto.

Gli edifici devono essere progettati e realizzatimodo che, con operazioni di normale
manutenzione, possano conservare nel tempo Igptestazioni e il loro decoro.

Art. 120. REQUISITI ECOLOGICI

Gli edifici e i loro impianti devono essere progéitte realizzati, accessoriati e condotti in
modo che tutti i consumi energetici e le emiss&rsostanze inquinanti, nella accezione piu
lata vengano contenuti al massimo.

Il coefficiente volumetrico relativo alla dispersmtermica ed ai ricambi d’aria degli alloggi
non deve superare il valore di 0,8 Kcal/mc.h. °C.

Tutti gli impianti di riscaldamento, condizionamerd ventilazione centralizzati per edifici
o per gruppi di edifici, dovranno essere munitisgitemi di regolazione automatica della
temperatura esterna, onde ridurre i consumi ererget

Art. 120/bis. SVILUPPO URBANISTICO/EDILIZIO SOSTEBILE - BIOEDILIZIA

Al fine di garantire la salvaguardia della salutia ¢utela dell’ambiente si promuove lo
sviluppo di un’edificazione rispondente ai princigella sostenibilitd e della bioedilizia,
incentivando gli interventi corrispondenti ai segtiieequisiti costruttivi:

- Riduzione dei consumi energetici;

- Uso di energie di fonte naturale ed alternativaiellg tradizionali;

- Attenzione alla progettazione bioclimatica ;

- Recupero delle acque meteoriche ;

- Uso di materiali naturali e traspiranti;

- Uso di impianti schermati e non inquinanti;

- Riscaldamento e irraggiamento;

- Protezione dal Gas Radon.
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La giunta Municipale definisce con proprio provvedinto le modalita di attuazione di
quanto previsto dal presente articolo.

Art. 120/ter. PANNELLI FOTOVOLTAICI E SOLARI

In tutte le ZTO € consentita l'installazione deinpalli fotovoltaici e solari che deve

avvenire nel rispetto delle caratteristiche tipidbg, architettoniche ed ambientali del
contesto, che saranno valutate dalla CommissioflziBdn sede di esame del permesso a
costruire.
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TITOLO V
CAUTELA DA OSSERVARE NELL’ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 121. OPERE PREVISIONALI

Nella esecuzione di opere edilizie (nuove costmizioistrutturazioni e demolizioni di
fabbricati esistenti) si devono osservare tuttealgtele atte ad evitare ogni pericolo o danno
alle persone o a cose, ed attenuare, per quantibpjesle molestie che i terzi possano
risentire dall’esecuzione delle opere stesse.

Qualora si eseguano opere edilizie in fregio aisgperti al pubblico, il proprietario deve
chiudere con adeguata recinzione il luogo destiaditopera, lungo i lati prospicienti gli
spazi stessi.

In ogni caso devono essere sempre adottati pravwadi atti a salvaguardare l'incolumita
pubblica, deve essere assicurata la possibilitéadsito ed evitata la formazione di ristagni
d'acqua.

Le recinzioni provvisorie devono essere di aspatttoroso, avere altezza non minore di ml.
2,00 ed essere costruite secondo gli allineamdatimodalita prescritte dal Comune.

Le aperture che si praticano nelle recinzioni preaste, devono aprirsi verso l'interno o
essere scorrevoli ai lati.

Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisoriedo altro genere di riparo, devono essere
evidenziati, mediante zebratura e segnaletica aad muniti di luci rosse che devono
rimanere accese dal tramonto al levar del soleneunque tutto il tempo in cui funziona

l'illuminazione pubblica.

Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizionpalcature, rampe, scale, parapetti e
simili) devono avere requisiti di resistenza, dtabe protezione conformi alle disposizioni
di legge per la prevenzione degli infortuni suldev.

Il punto piu basso delle opere provvisionali sofmas luoghi aperti al pubblico, deve
distare dal suolo non meno di ml. 4,00 e avereidh inferiore costruito in modo da
riparare con sicurezza lo spazio sottostante.

Il Sindaco ha comunque facolta di dettare particgdaescrizioni, fissando i termini per
I'esecuzione e riservandosi I'intervento sostitatavspese degli interessati.

Art. 122. SCAVI E DEMOLIZIONI

Gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblicovdeo essere condotti in modo da evitare lo
scoscendimento delle pareti, le quali pertantovode essere adeguatamente sbadacchiate o
avere una pendenza rapportata alle caratteristiehdraffico e comunque non inferiore
all’'angolo d’attrito del terreno.

Nelle opere di demolizione, e specialmente neboi di materiali voluminosi e pesanti, si
devono usare tutte le cautele atte ad evitare danpersone 0 a cose, scuotimenti del

terreno e conseguente danneggiamento ai fabbvicati.

Si devono comungue osservare le prescrizioni i@lgidl Regolamento di Polizia Urbana e
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deve essere evitato il polverio.

Art. 123. MOVIMENTO ED ACCUMULO DEI MATERIALI

Nei luoghi aperti al pubblico e vietato il carido, scarico e I'accumulo dei materiali da
costruzione o da risulta da scavi e demolizioni.

Solo nel caso di assoluta necessita, il Sindacichéesta dell'interessato, puo autorizzare |l
carico e lo scarico e il deposito temporaneo deenali, con quelle norme e cautele che, in
ogni singolo caso, verranno stabilite osservandtdidposizioni del Regolamento di Polizia
Urbana, le norme per I'occupazione del suolo paoblhonché le vigenti leggi in materia di
circolazione stradale.
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